Nekustama 1paSuma —
zemes gabala un apbiives

Riga, Réznas iela 10A
(kad.nr. 0100 047 0002)

novertejums

Novertejuma pasiitita;js:

VAS ,,Valsts nekustamie tpaSumi”

Novertéjuma datums: 2024. gada 20. marts



VAS ,,Valsts nekustamie ipa§umi”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Ipasuma — zemes gabala un apbiives
Riga, Reéznas iela 10A, novertesanu

Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: ‘ 0100 047 0002 Rigas pilsétas ZG nodalijums: ’ 100000106207
Zemes gabala kadastra apziméjums: 0100 047 0002
Dienesta viesnicas kadastra apzim&jums: 0100 047 0010 001
Ipasumtiesibas:
‘ Ipasnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijas personda
Zemes raksturojums:
Platiba m?; 4754 | Forma: ‘ Neregulara.
Komunikacijas u.c.: Elektrolinija, iidensvads un kanalizacija.
Vertéjamas apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas uzsakSanas | Stavu Platiba m?: Fiziskais stavoklis:
gads: skaits:
Dienesta viesnica 001 1969. 5 41229 Daléji apmierinoss.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus  vertibu | Elektrisko tiklu, pazemes siltumvadu, elektronisko sakaru, gazesvadu, idensvadu un
ietekm@ negativi: | kanalizacijas tiklu ekspluatacijas aizsargjoslas.

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un  vert€Sanas 20.03.2024. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Dainis Caune Vertetaja tel. nr. 29334994
Apskates apstakli: Objekta apskate tika veikta bez ierobeZojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2024. gada 20. marta, nemot veéra situaciju
nekustamo ipaSumu tirgl $aja datuma. Vert€jums paredzEts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma _izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu pieejas. Vert&jums ir veikts
saskana ar Latvijas [pasuma vertéSanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojo$a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus veértiba, kas 2024. gada 20. marta ir
370 000 EUR (tris simti septindesmit tiikstosi eiro),

tai skaita zemes gabala tirgus vértiba ir 110 000 EUR (viens simts desmit takstosi eiro),
apbuves tirgus vertiba ir 260 000 EUR (divi simti se$desmit tiikstosi eiro).

Noteiktas vertibas ir piem&rojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertéjamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vértésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.
Ar cienu:
SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Rigd, Réznas iela 104, novertejums 5

1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma mérkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbtives Riga, Réznas iela 10A, noverteSanu
2024. gada 20. marta. Pamatojoties uz ar vertéSanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus vértiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un
ienakumu pieejas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vért€§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekm& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipasumu
un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena noveértejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Ienakumu pieeja lauyj noteikt nekustama TpaSuma tirgus vertibu, ja ir iesp&ams aprékinat naudas
plismu, ko generé nekustamais pasSums.

Izmantojot ienakumu pieejas naudas plismas diskontéSanu, ipaSuma apsaimniekoSanas gaita
planotie tirie ien€émumi (naudas pliismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardosanas rezultata iegiita
naudas summa tiek diskonteta kopgja Sodienas vertiba. Aprékiniem tiek izmantota sekojosa formula:

Vo = Z Iq + Vp
(1+Yq)T (YY)
q=1
kur V, - ipasuma tirgus vértiba, q - perioda kartas numurs, Iq - -ta perioda tirais ienémums, Yq - g-
ta perioda diskonta likme, V; - reversijas naudas plisma, k - p&dg&ja perioda kartas numurs.
Naudas plismas diskontgSanas metodes matematiskie aprékini ir pietickami komplicgti, tapec sikak
netiek aprakstiti un analiz&ti.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Ja tiek izmantota ienakumu pieejas tieSa kapitalizacija, nekustama TpaSuma tirgus vertiba tiek
noteikta péc viena gada laika prognozgjama tira iengmuma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi. So
metodi parasti pielieto tadiem Ipasumiem, kuru stavoklis un generétie ienémumi krasi neizmainas vairaku
gadu garuma.

Aprekiniem tiek izmantota sekojosa formula:

I
V= "R

kur V —1paSuma tirgus veértiba, I — tekosa gada tirais ienemums, R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, veicot finansu un nekustamo Tpasumu tirgus analizi.
Savukart, gada tirais ienémums tiek aprékinats sekojosi:

1) aprekina potencialo bruto ienémumu no ipasuma iznomasanas;

2) no potenciala bruto ienémuma atnem zaud&jumus, kas rodas nenoslogotibas rezultata un nomas
maksu neiekaséSanas dgl; pieskaita citus ienémumus, kO generé vert€jamais nekustamais
IpaSums; rezultata iegiist realo bruto ienemumu,

3) no reala bruto ienémuma atpem visus objekta ekspluatacijas izdevumus, atskaitfjumus
aizvietoSanas rezerves fonda u.c.; iegiitais rezultats ir firais ienémums.

Mingtas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tad€] nepiecieSama aprékinu rezultatu

analize un izlidzinaSana. Vertétaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanosanai:

1) matematiskas izsverSanas metode paredz katram ieglitajam vert€Sanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vidgjo svérto lielumu, kas ir
uzskatams par Tpasuma galigo tirgus vertibu;

2) vidgja aritmétiska lieluma aprékinasanas metode paredz par TpaSuma tirgus vertibu pasludinat ar
visam vertéSanas pieejam iegito rezultatu vidgjo aritmétisko lielumu;

3) subjektivas izsvérSanas metode paredz intuitivi izvertét izmantotas vértéSanas pieejas un to
rezultatus, analizgjot to prieksrocibas un trukumus. legiita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no veértétaju pieredzes un kvalifikacijas.

Aprekinu rezultatu saskano$ana nekada zina nav vienkar§s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsverSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Ipasuma vértéSana un
galigas tirgus veértibas noteikSana.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaitg ar vértgjamo Objektu tiek saprasts nekustamais Ipasums — zemes gabals (kad.apz. 0100
047 0002) ar kop&jo platibu 4 754 m? un uz ta eso$a apbiive (kad.apz. 0100 047 0010 001), ka ari
inZeniertehniskas komunikacijas un aprikojums, kas atrodas ipaSuma un ar t0 nesaraujami saistits, Riga,
Réznas iela 10A.

Saskana ar zemesgramatas nodalfjuma izdruku, Tpasuma tiesibas uz vértéjamo IpaSumu ir
nostiprinatas Latvijas valstij Finan$u ministrijas persona. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma nr. 100000106207, ipasuma kadastra nr. 0100 047 0002 (skat. dokumentu kopijas
atskaites pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais Ipasums atrodas Rigas pilsétas Krasta masiva rajona, aptuveni 30 m no Réznas ielas,
kvartala dala starp R&znas, Lubanas, Saikavas ielam un dzelzcela liniju. Objekta tuvakaja apkartn izvietotas
dzivojamas €kas un neliela komercapbtive. Kopuma teritorija un tuvakaja apkartné esoSie IpaSumi tiek
apsaimniekoti.

Pieklasana pie paSuma iesp&jama no Réznas ielas. Pie Objekta esosas ielas ar asfalta sequmu dalgji
apmierino$a tehniska stavokli. Ielas uzstaditi apgaismojuma elementi, tumsaja diennakts laika tas tiek
apgaismotas. Transporta apsta$anas un stavés$ana iespgjama uz blakus esoSajam ielam vai vért€jama ipasuma
pagalma. Gar Objektu ir zemas intensitates transporta un gajgju pliasmas.

Sabiedriska transporta nodrosinajums vértéjams ka labs, tuvu atrodas sabiedriska transporta
pieturvietas. ArT socialas infrastruktiras attistiba IpaSuma apkartn€ ir apmierino$a, netalu izvietoti visi
butiskakie socialas infrastruktiiras objekti (tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas iestade, pasta
nodala, darjjumu iestades u.c.). Attiecigi paSuma atrasanas vieta kopuma vert€jama ka apmierinosa.

2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpsto$a zemes gabala raksturojums:

platiba: 4 754 m?;
forma: neregulara;
reljefs: lidzens;
nozogojums: nav.

Uz zemes gabala esosajai apbuivei ir pievadita elektroapgade, iidensapgade un kanalizacija.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetajiem ir iesniegtas tehniskas inventarizacijas lietas kopijas un ir pieejamas VZD Kadastra
izdrukas, kas pievienotas $ai atskaitei. Tajas uzraditie apbiives parametri tika izmantoti vértésana.
Dienesta viesnica (kad.apz. 0100 047 0010 001)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

I Jauktas centra apbaves teritorija (1C)

Rapnieciskas apbuves teritorija (R)

Apbiives laukums: 947,1 | m?

Biivtilpums: 13712,0 | m3

Kopgja platiba: 41229 | m?

Stavu skaits: 5

Ekspluatacijas

uzsaksanas gads: 1969.

Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetona bloki dal&ji apmierino$s

Arsienas: kiegelu miiris, dzelzsbetona paneli dal&ji apmierino$s
dal&ji apmierinoss

Parsegumi: kiegelu miiris, dzelzsbetona paneli un slikts

logi — koka un PVC, ardurvis —
metala, koka un atvieglinatas

Ailes: konstrukcijas ick§durvis dalgji apmierino$s
Jumts: ruberoids slikts
InZeniertikli
Elektroapgade: pieslégums centralizétajiem tikliem
Udensapgade: pieslégums centralizétajiem tikliem
Kanalizacija: pieslégums centralizetajiem tikliem
Gazesvads: pieslégums centralizetajiem tikliem
Apkure: atslégta
Ventilacija: dabiska
Planojums

Eka ir izvietotas izglitibas un kopmitnu telpas — kabineti, macibu klases, zales,
virtuves telpas, istabas, sanmezgli, gaiteni, kapnu telpas un paligtelpas. Telpu griestu
augstums no ~ 2,4 Iidz 2,5 m.

Telpu apdare
Telpu ieksgja apdare kopuma ir slikta tehniska stavokli, nolietojusies, ir mitruma
bojajumi. Atseviskas telpas ieks$¢ja apdare dal€ji apmierinosa tehniska stavokli.

Eku tehniskais stavoklis kopuma vértgjams ka dalgji apmierino$s. Tika konstatéti atsevisku
konstruktivo elementu — jumta konstrukciju un parsegumu bojajumi (€ka iekltst lietus Tidens), iek$gjas un
argjas apdares, atseviSku logu ailu un durvju bojajumi, 1idz ar to var secinat, ka celtnes kopuma ir dalgji
apmierino$a tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA

Objekts apskates bridi netika izmantots. Nekustamais ipasums tika apskatits un vért€juma atskaite
sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2024. gada 20. marta. Nekustamo 1pasumu apmeklgja nekustamo
Tpasumu vertetaja asistents Dainis Caune.

2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim@ So saméru izmainas tendences. Jebkur$
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantoSanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus vértiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustamO ipaSumu tirgus situdciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids péc atjauno$anas ir dzivojama vai biroju eka.

Sis vertejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienemumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas apréekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas Rigas pilsétas Krasta masiva rajona;
- labs inZeniertehnisko komunikaciju nodro$inajums;
- asfaltétas piebraucamas ielas;

- pieejama sabiedriska infrastruktiira.

Negativie:

- nepiecieSami ieguldijumi ekas remontdarbu veiksanai un parbtivju saskanosanai,

- pieprasijums p&c $adiem IpaSumiem ir ierobezots, tad€] pardosanas gadijuma jarekinas ar ilgu
ekspozicijas laiku tirgi.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (tpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un veért€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteik$anai ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darijumu) un ienakumu pieejas.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
IpaSumu darfjumu uzn&mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertctaji analizéja informaciju par darjjumiem ar komercialas
nozimes objektiem, un §adu Tpasumu piedavajumu Rigas pilsétas Ziemelu un blakus esosajos rajonos.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo IpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bils Sis process. Pastav risks, ka lidzSingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. Si briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pircg€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju 1l€émumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

UZNEMUMI UN KOMERSANTI

Registréti / izslegti (01.01.2019 - 21.04.2023)

Dinamika

-19 998

40528
Regiswts

Registrésanas un izslégsanas dinamika

63001-
tzsieges

 Apara) @ Taina

2019 2020 2021 2022 023

Registréts lzslégts

Avots: Arco Real Estate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2024. gada, visticamak, tiek prognozgta ekonomikas
recesija un neliela inflacija. BremzESanas vérojama ari Eiropas ekonomika, tomér 2025. gada izaugsmei
vajadz&tu atjaunoties, inflacijai butiski paléninoties. Iepriek$&jo gadu zemie procentu likmju Iimeni
neveicindja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu atgriezties vien
neordinara situacija. Latvijas banka ir paaugstinajusi inflacijas prognozi, savukart IKP prognoze samazinata.
Vienlaikus Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas pieauguma prognozi 2024. gadam. Prognozes
tiek model&tas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt batiski korigetas, nemot véra to, cik veiksmigi tiks
izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un ar1 atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie
arkartigi labvéligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2024. gada otraja pus€ investiciju aktivitate
samazinasies, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidoSu attieksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis
viet§jie speletaji un bis lielaks mazaka apjoma darfjumu Ipatsvars, kas savukart ietekmés kop€jos Baltija
sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2024. gada
saglabasies ITmenT, bet lielaka dala darTjumu tiks planoti 2025. gada pirmaja puse.

Nemot vera vidgjos raditajus eku noslodzg€ un nomas maksu lieluma, jaunu objektu celtnieciba Sobrid
investoriem nav Ipasi aktuala, jo esoSo nomas maksu lielums, salidzino$i ar biivizmaksam, ir zems un
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pieaugums nav lielaks par 5-7% gada parskatamaja nakotng. Investori izteikusi interesi iegadaties esosas ekas
ar nosacijumu, ka to noslogojums ir ne mazaks par 60-80% un pirkSanas cenas ltmenis atbilst vismaz 7-8%
ienesigumam. Bet nemot véra komercobjektu darbibas vid€jos raditajus, liclaka dala piedavajuma esoSo
objektu neatbilst $adiem kritérijiem, lidz ar to nav pievilcigi investoriem. Tirgum sensitivi reag€jot uz noriseém
pasaulg, pasi uz procentu likmju kapumu un geopolitisko nenoteiktibu, lielo darfjumu ipatsvars sarik, kas
redzams gan p&c darfjumu skaita, gan kopgjas investoru parliecibas un intereses indeksa raditajiem.

Sentix investoru parliecibas indekss, Eirozona
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Avots: Dienas Bizness

Sobrid Latvijas pilsétas salidzino$i pieprasitas ir gan renovétas “padomju laikos” celtas komercialas
nozimes ekas cenu kategorija no 100 — 400 EUR/m?, gan ari 10-20 gadus atpakal uzbiivétas &kas cenu
kategorija virs 400 EUR/m?. Lidzigiem TpaSumiem bez ekonomiska izdeviguma svarigs faktors ir ar1 stabils,
dross, pietickami maksatspgjigs ,,enkurnomnieks”, kas nodro$ina lielako ienémumu dalu. Komercplatibu
meklesanas aktivitate ir ciesi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uznéméju noskanojuma un
attistibas planiem.

Veicot nekustamo Tpasumu tirgus segmenta — gan dalgji apmierino$a, gan apmierinos$a tehniska
stavokli esosu “padomju laiku” komercialas un publiskas nozimes €ku Rigas pilsétas Krasta masiva un citos
rajonos analizi, tika secinats, ka piedavajums ir ierobezots, piedavajumu cenas ir robezas no 250 000 EUR
(vidgji lielas €kas dalgji apmierinos$a tehniska stavokli, apmierino$s novietojums) lidz 600 000 EUR
(optimalas platibas &kas apmierino3a tehniska stavokli, labas vietas), jeb aptuveni no 150 EUR/m? Iidz 350
EUR/m?2,

Darijumi ar vértgjamam Iidzigiem Tpasumiem ir robezas no 100 000 EUR (salidzinosi nelielas €kas
apmierino$as vietas) 1idz ~ 500 000 EUR (remontgtas vidgji lielas platibas €kas apmierino§as vietas) jeb no 50
— 300 EUR/m?, Lielakas cenas ir ipaSumiem ar salidzinogi plaam &kam dalgji laba vai laba tehniska stavokli,
ar funkcionali izdevigu planojumu. P&dgja gada laika ir noticis tikai 1 darfjums ar lidzigu TpaSumu.

Veicot nekustamo Tpasumu tirgus segmenta — lielas platibas apmierinosa vai dalgji laba tehniska
stavokli eso$u komerctelpu nomas maksu Rigas pilsétas Krasta masiva un citos rajonos analizi, tika secinats,
ka kopuma piedavajums ir mazs — piedavajuma tika konstat&tas telpu nomas maksas robezas no 2,0 EUR/m? —
3,0 EUR/M?. Ir atseviski piedavajumi, kas parsniedz min&to nomas maksu cenu Iimeni, tomér telpas tiek
iznomatas par zemaka limena cenam.

4.3. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Pamatojoties uz nekustamo Ipasumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vértibas noteik$ana tika izmantota
salidzinaSana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem Tpasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
Tpasumu pardosanas gadijumi, ievérojot atskiribas starp Siem objektiem un veértgjamo Ipasumu. Korigétas
pardoSanas cenas dod tieSus noradijjumus veért€jama Tpasuma tirgus vertibas iegiiSanai. Pardotie nekustamie
Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardoSanas cenu ietekmé&joSiem faktoriem, pieméram, €kas novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
ka informacijas par Iidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam vertgjama nekustama IpaSuma tuvuma,
vertétaju riciba ir salidzino$i maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitidu, kada
notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpasumiem Riga. Saja amplitida bitu jaieklaujas arT vértéjamam Ipasumam.
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Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies sekojosus lidziga

izmanto$anas veida Ipasumus:

Saltdzinamo objektu raksturojums
ipaSums Prisu iela 81, Kengaraga, Riga.
Ipaguma sastava ietilpst publiskas nozimes
gka (bernudarzs). Ekas kopéja platiba 2 417,3
m? (platiba bez pagraba telpam — 1 693,2 m?),
zemes gabala platiba 5 822 m2 Apbiive
kopuma laba tehniska stavokli. IpaSums
pardots 05.2021. par 503 300 EUR.

tpasums Skuju ield 26, Vecmilgravi, Riga.
IpaSuma sastdva ietilpst sakaru &ka. Ekas
kopgja platiba 1 432,3 m? zemes gabala
platiba 3 784 m? Apbiive kopuma dalgji
apmierino§ tehniskd stavokli. Ipadums
pardots 05.2022. par 220 500 EUR.

ipasums Atlantijas iela 32, Vecdaugava,
Riga. TpaSuma sastava ietilpst paSizklaides
gka. Ekas kopgja platiba 1 708,5 m?, zemes
gabala platiba 12 419 m? Apbiive kopuma
apmierino§ tehniskd stavokli. Ipadums
pardots 04.2021. par 224 067 EUR.

ipasums Gulbju iel@ 33, Bisumuiza, Riga.
IpaSuma sastava ietilpst administrativa &ka.
Ekas kopgja platiba 4 992,5 m?, zemes gabala
platiba 3 740 m2. Apbiive kopuma dalgji
apmierino$a  tehniskd stavokll. TpaSums
pardots 03.2023. par 264 463 EUR.

Sah'dzitimo objektu fotoatteli

o

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no Tpasumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu
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laika, TpaSumu atraSanas vietas, apbiives fiziska stavokla un citiem nekustama ipasuma tirgus vértibu
ietekmgjosiem faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.
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Aprékinu tabula.
Raditaji Vertéjamais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Reznas icla PriiSu iela 81, Skuju iela 26, Atlantijas iela 32, Gulbju iela 33,
10A, Krasta Kengarags, Riga Vecmilgravis, Riga Vecdaugava, Riga BiSumuiza, Riga
masivs, Riga i ’ ’ ’ i
Salidzinama objekta 503 300 220 500 224 067 264 463
pardevuma cena, EUR
Darfjuma laiks 05.2021. 05.2022. 04.2021. 03.2023.
Zemes platiba, m? 4754 5822 3784 12 419 3740
Ekas platiba (bez pagraba 3740,9 1693,2 1432,3 1708,5 4992,5
telpam), m
Pagraba telpu platiba, m? 382,0 724,1 0,0 0,0 0,0
LietoSanas mérkis dienesta publiskas nozimes &ka sakaru eka pasizklaides eka administrativa eka
viesnicas €ka (b&rnudarzs)
= dalcji labs dal&ji apmierinoss apmierinoss dalgji apmierino$s
Eku tehniskais stavoklis apmierinoss i ’
Telpu platibas 1 m?
pardevuma cena, EUR/m? o 291 154 131 53
Korekcijas: alidzinamais objekts attieciba pret vért€jamo Objektu
1. Dartjumu finanséSanas apstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% | Idzvertigi | 0%
) ’ EUR 297 EUR 154 EUR 131 EUR 53
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0%
vai piespiedu pardosana) EUR 2|97 EUR 1|54 EUR 1I|31 EUR|53
S . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. PardoSanas laiks EUR 297 EUR 154 EUR 131 EUR 53
lidzvertigi | 0% sliktaks | 10% sliktaks [ 10% sliktaks | 10%
4. IpaSuma novietojums, piekliidanas iesp&jas EUR 297 EUR 169 EUR 144 EUR 58
mazika | 7% mazaka | -10% mazaka | 7% liclaka | 2%
5. Veértgjama platiba EUR 276 EUR 152 EUR 134 EUR 59
6. Zemes platiba liclaka | -2% mazaka | 2% liclaka | -12% mazaka | 3%
) EUR 2|71 EUR 1£|-'>5 EUR 118 EUR|61
= . lidzveértigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertiga 0%
7. Eku konstruktivais risinajums EUR 2|71 EUR 1?5 EUR 1}8 EUR|61
= A . labaks -20% lidzvertigs 0% labaks -5% sliktaks 2%
8. Eku tehniskais stavoklis EUR 2|17 EUR 1|55 EUR 1:;_2 EUR|62
- S lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR 217 EUR 155 EUR 112 EUR 62
10, Paligekas lidzvertigi | 0% labaka | -3% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
) EUR 217 EUR 151 EUR 112 EUR 62
11. Eku uzlabojumi:
- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- inZenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- telpu planojums labaks -5% sliktaks 5% sliktaks 5% sliktaks 5%
- teritorijas labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- apgratindjumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA apbiives uzlabojumi -5% 5% 5% 5%
EUR 206 EUR 158 EUR 118 EUR 66
Parrekinu koeficients -31% 3% -10% 24%
Parrekinu korekcija -EUR 91 EUR 4 -EUR 13 EUR 13
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 348 618 EUR 226 780 EUR 201 210 EUR 327 329
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12. Citi tirgus vértibu ietekmg&josi faktori:

- citi apstakli

EURO

EURO

EURO

EURO

Salidzinamo objektu korigéta cena

EUR 348 618

EUR 226 780

EUR 201 210

EUR 327 329

Korigéta 1 m? cena

EUR 206

EUR 158

EUR 118

EUR 66

Salidzinama objekta svara koeficients

0,1

0,3

0,3

0,3

Salidzinamo pamateéku platibas 1 m? vidéja
korigéta cena (tirgus vértiba)

EUR 123

Noteikta veértiba

EUR 460 465

Parbiivju saskanoSanas, IpaSuma lietoSanas
veida mainas un izmainu registréSanas ZG
izmaksas

EUR 30 000

IpaSuma tirgus vértiba

EUR 430 465

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta fpasuma tirgus vertiba ir EUR 430 465.

4.4, TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENAKUMU PIEEJU
Vertetaji uzskata, ka Objekta tirgus vertibas noteikSanai ir izmantojama naudas plismas
diskontesana. Vertetaji pienem, ka ienémumu plismu ipasums generes no taja ietilpstoso telpu iznomasanas.
Tiek pienemts, ka &ku var izmantot komercialas nozimes vajadzibam.
Saskand ar pasiititdja sniegto informdciju, Objekta nav noslégti nomas ligumi. Ipasums ilgstosi

netiek izmantots.

Lai noteiktu vértéjama ipaSuma visiesp&jamako telpu nomas maksu, tika veikti atbilstosi tirgus
nomas maksa aprékini. Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek apskatiti salidzinamo Tpasumu
nomas apstakli, geografiskais novietojums, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape, telpu izvietojums €ka,
telpu platiba un planojums, tehniskais stavoklis un citi apstakli.

Nemot véra pieejamo informaciju, vertétaji nosaka telpu iznomajamas platibas visticamako 1 m?
tirgus nomas maksu. Sikaka aprekinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Nomas maksas tirgus vértibas noteik§ana, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Adrese Réznas iela 10A, Liksnas iela 9A, Jana Klidzgja iela Kengaraga iela 1,
Krasta masivs, Riga Maskavas forstate, 240, Kengarags, Kengarags, Riga
Riga Riga
Raksturojums komercialas nozimes komercialas nozimes | komercialas nozimes | komercialas nozimes
telpas dalgji telpas apmierino$a telpas dalgji telpas dalgji
apmierinosa tehniska tehniska stavoklt apmierino$a tehniska | apmierino$a tehniska
stavokli stavokli stavokli
Nomas maksa, EUR 2190,0 1950,0 2145,0
Telpu iznomajama platiba, m? 35404 1095,0 1300,0 1430,0
Telpu platibas 1 m? noma, EUR 2,0 15 15
Vertibu ietekmégjosie faktori Korekcijas
1. Nekustamo ipasumu tirgus apstakli 0% 0% 0%
(pieprasijums/piedavajums u.c.) €0 €0 €0
- i T 0% 0% 0%
2. Darfjuma apstakli (noma, piedavajums) €0.00 €0.00 €0.00
_— _ 0% 0% 0%
3. Novietojums Riga €0.00 €0.00 €0.00
_— L 0% 0% 0%
4. Novietojums kvartala €0.00 €0.00 €0.00
5. Inzenierkomunikacijas (apkure, sanmezgli, 0% 0% 0%
piespiedu ventilacija) €0,00 € 0,00 € 0,00
6. Funkcionalie parametri:
- telpu (€ku) lietoSanas veids / funkcionalais 0% 0% 0%
nolietojums
- telpu kopgja platiba -3% -3% -3%
- telpu (€ku) tehniskais stavoklis -5% 0% 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -8% -3% -3%
-€0,16 -€ 0,05 -€ 0,05
Parrekinu koeficients -8% -3% -3%
Parrekinu korekcija -€0,16 -€ 0,05 -€ 0,05
Salidzinamo objektu platibas 1 m? korigéta noma €1,84 € 1,46 € 1,46
Salidzinamo objektu korigeta noma €2015 €1892 €2081
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7. Citi faktori:
- telpu remonta izmaksas €0 €0 €0
- Citi apstakli €0 €0 €0
Salidzinamo objektu korigéta noma €2015 €1892 €2081
Salidzinamo objektu platibas 1 m? korigéta noma €1,84 €1,46 €1,46
Lidzsvarota vidéja | m? nomas maksa, EUR 1,58

Ar salidzinamo darfjumu pieeju noteikta telpu visticamaka 1 m? tirgus nomas maksa ir ~ 1,6 EUR/m?,

Diskonta likmes aprékins:

Sverta kapitala cena atspogulo investoru sagaidamo atdevi atbilstosi nozares riskam. P&c diskont&to
naudas plismu veérté$anas metodologijas, uzn€muma sagaidamas nakotnes naudas pliismas prognozes perioda
tiek diskont€tas uz vértéSanas datumu ar atbilsto$u vid€jo svérto kapitala cenu, kas paredz naudas plismu
laika izmaksas, ka arT ar §$Tm naudas plismam saistitos riskus. Tirgus svértas kapitala cenas aprékins balstas uz
vairakam komponentém, kur katra atspogulo noteiktu risku (ar ko saskaras investors vai aizdevgjs) un tirgum
atbilstosu kompensaciju (atdevi) par $ada riska uznemsanos.

Pasu kapitala likme tiek aprékinata, saskaitot bezriska likmi, uzn@muma kapitala riska prémiju, valsts
riska prémiju un izmera prémiju.

Aizdevuma kapitala likme ir procentu likme, kada ir jamaksa par aiznémumiem. ST procentu likme
netiek rékinata katram uznémuma atseviski, bet gan tiek izmantota valsti vidgja procentu likme. So likmi var
pamatot ar Latvijas Bankas sniegto statistiku par kreditu procentu likmém nefinansu sabiedribam
aizn@mumiem ar terminu, kas ir ilgaks par pieciem gadiem.

Aizdevuma un pasu kapitala attiecibas dati ir ieglistami no A. Damodarana apkopotajiem globaliem
datiem par pasu kapitala un aizdevuma kapitala attiecibu komercialas darbibas nozaré.

Pie augosas inflacijas naudas pliisma visbiezak picaug (bet var ari samazinaties, ja izmaksas aug
straujak neka ienakumi).

Analizgjot tirgus situaciju, naudas cenu un alternativas ieguldijumu iespgjas, ietverot kapitala videju
atgiisanu (vidg€js mira &ku atmaksaSanas laiks) un bitiskus ilgtermina riskus (valsts nodoklu politika,
inflacijas izmainas) tiek secinats, ka minimala pelnas likme (diskonta likme) investora piesaistei projektam ar
$adu riska Iimeni visbiezak ir robezas no ~ 8% lidz 16%.

Nosakot diskonta likmi, veértétaji parasti nem véra aizdevuma un pasu kapitala attiecibu, ka ari
prognozgjamo vidgjo aizdevuma kapitala likmi un pasu kapitala likmi.

Aizdevuma kapitals 20-60% Aizdevuma kapitala likme 2-6%
Pasu kapitals 20-40% Pasu kapitala likme 10-25%

Nominala svérta kapitala cena =
aizdevuma kapitals x aizdevuma kapitala likme + pasu kapitals x pasu kapitala likme.

Nemot véra iepriek§ minéto, tiek secinats, ka minimala pelnas likmes (diskonta likmes) noteiksana,
izmantojot ilgtermina kapitala cenu, investora piesaistei projektam ar $adu riska limeni $aja gadijuma tiks
noteikta:

Diskonta likme = (1 + nominala svérta kapitala cena) / (1+ sagaidama ilgtermina inflacija) — 1.

Diskonta likmes turpmakie aprékini paraditi sekojo$a tabula:

Aizdevuma kapitals 40,0% Aizdevuma kapitala likme 3,2%
Pasu kapitals 60,0% Pasu kapitala likme 16,0%

Nominala diskonta likme = 40% x 3,2% + 60% x 16% = 10,9%
Diskonta likme = (1 + 10,9%) / (1+ 0,9%) — 1 = 9,9%.

Analizgjot vertétajiem pieejamo informaciju par minimalajam pelnas likmém (diskonta likm&m)
vertetos Iidzvertigos nekustamajos Tpasumos, ka arT veicot pelnas likmes aprékinus, pamatojoties uz esosajiem
tirgus datiem, tapat papildus analiz€jot naudas cenu un alternativas ieguldijumu iespgjas, tiek secinats, ka
minimala pelnas likme (diskonta likme) investora piesaistei projektam ar $adu nomas maksu lielumu un $adu
riska Itmeni ir ~ 9,9%. Kapitalizacijas likme reversijas aprékinasanai tiek pienemta 9,1%, jo nakotné
paredzams neliels Objekta tirgus vértibas pieaugums.

Veicot aprekinus, tika prognozets, ka telpu noslogojums sakotngji bus ~ 30%, savukart lidz aprékinu
perioda beigam noslogojums pakapeniski sasniegs 90%.
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Komerctelpu nemainigos uzturésanas izdevumus galvenokart veido sekojosas pozicijas: nekustama
IpaSuma nodoklis, apdroSinasanas izdevumi, ka arT un menedzmenta un uzturéSanas izdevumi. Nemot vera
iepriek§ mingto, tika noteikti prognozgtie Tpasnieka izdevumi pirmaja gada 66 082 EUR.

Vertetaji veica Seit min€to ien@mumu un izdevumu analizi, atseviskas ien€mumu un izdevumu
pozicijas koriggjot, balstoties uz vertétaju riciba esofo informaciju par lidziga izmanto$anas veida ipaumu
komercdarbibas rezultatiem. Aprékinam tiek paredzets 8 gadu periods. Nemot véra Objekta tehnisko stavokli,
platibu un planojumu, telpu nomas maksas pieaugums tiek prognozéts aprékinu 4-taja un 8-taja gada 5%
apmera.

IpaSnieka izdevumi ir atkarigi no telpu noslogojuma, Iidz ar to izdevumi mainas, attiecigi mainoties
telpu noslogojumam. Tiek pienemts, ka Ipasuma uzturéSanas un apsaimniekoSanas maksajumi pieaug ik pa 2-
3 gadiem par ~ 3%.

Objekta tirgus vertibas noteikSana, diskont&jot naudas plismu:

Gads 1 2 3 4 5 6 7 8

Ienémumi

Nomas maksas
pieaugums 0% 0% 0% 5% 0% 0% 0% 5%

Eku iznomajama
platiba (bez pagraba,
tehniskajam un kapnu
telpam) 3540,4 3540,4 3540,4 3540,4 3540,4 3540,4 3540,4 3540,4

Nomas maksa,
EUR/m? 1,6 1,6 1,6 1,68 1,68 1,68 1,68 1,76

Potencialais gada
ienémums 67976 67976 67976 71374 71374 71374 71374 74943

Noslogojums, % 30% 40% 50% 60% 70% 75% 80% 90%

Realais gada
ien€mums 20393 27190 33988 42825 49962 53531 57100 67449

Izdevumi, EUR

Kopgjie izdevumi,
EUR

NI nodoklis 17212 17212 17729 17729 17729 17729 17729 17729

Apdrosinasanas
izmaksas 800 824 824 849 849 874 874 900

Kopgjie izdevumi uz 1
m? gada 5,09 5,09 5,24 5,25 5,25 5,25 5,25 5,26

Uz 1paSnieku
attiecinamie izdevumi 12609 10822 9276 7431 5573 4651 3721 1863

Uz TpaSnieku
attiecinamie
komunalie maksajumi 12391 10621 8851 7081 5311 4426 3540 1770

Uzkrajums planveida
remontdarbu veikSanai 7482 7706 7706 7937 7937 8176 8176 8421

Menedzmenta
izmaksas 3600 3708 3708 3819 3819 3934 3934 4052

Parbuvju
saskanosanas, TpaSuma
lietoSanas veida
mainas un izmanu
registrésanas ZG
izmaksas 30000

I1zdevumi kopa 66082 32857 29542 26268 22641 21186 19370 16106

Naudas plisma, EUR -45689 -5667 4446 16556 27322 32345 37729 51343

Diskonta likme 9,9% 9,9% 9,9% 9,9% 9,.9% 9,9% 9.9% 9,9%

Reversija, EUR 564210

Ienémumu pasreizgja
vértiba, EUR -41573 -4692 3350 11349 17042 18358 19485 24127

Reversijas pasreizgja
vértiba, EUR 265130

Ipasuma Sodienas
tirgus vertiba, EUR 312 575

Tadgjadi ar ienakumu pieeju noteikta Objekta tirgus vértiba ir EUR 312 575.
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4.5. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA IEGUTO REZULTATU IZLIDZINASANA

Konkretas verteéSanas gaitd ir izmantotas divas vert€Sanas pieejas: tirgus (salidzinamo darfjumu)
pieeja un ienakumu pieejas naudas plismas diskont€Sanas metode, ar kuram iegttie rezultati atSkiras. Lai
saskanotu ieglitos aprékinu rezultatus, vertetajs ir izmantojis matematiskas izsvérSanas metodi. Izmaksu pieeja
netika izmantota lielo korekciju del.

Tirgus pieeja samera precizi atspogulo stavokli attiecigaja nekustamo Tpasumu tirgus segmenta un
attelo tirgus dalibnieku prognozes par turpmako tirgus attistibu. Tacu vertétaja riciba nav pietiekami daudz
ticamas informacijas par darjjumiem, ka arT $adu Tpasumu piedavajumu, kas nelauj veikt pietiekami objektivu
cenu analizi.

Ienakumu pieeja ir “jutiga” — nelielas diskonta/kapitalizacijas likmes un nomas maksu izmainas
izraisa ieverojamas apréekinu galarezultatu svarstibas, tomér ar ienakumu pieeju iegiita tirgus vertibu parasti
dod ticamus rezultatus komercobjektu vert€sana, jo potencialajam $ada IpaSuma pirc€jam primari ir iepemumi
un labumi, ko vins plano git.

Nemot veéra iepriek$ min&to, svara koeficienti ienakumu pieejai un tirgus pieejai pienemti vienadi.
Attiecigi tiek pienemti izmantoto pieeju svara koeficienti: ienakumu pieejai — 0.5, tirgus pieejai — 0.5.
Aprekinu rezultatu izlidzinasana paradita sekojosaja tabula.

Izmantota pieeja Aprekinata Pieejas svara Tirgus
veértiba, EUR koeficients veértiba, EUR
Ienakumu pieeja 312 575 0,5 156 288
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja 430 465 0,5 215232
Galiga noteikta paSuma tirgus vértiba, EUR 371 520

Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus veértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 370 000.

4.6. OBJEKTA ATSEVIgKU SASTAVDALU TIRGUS VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu ipasuma dalu. Zeme
zem apbiives parasti nevar tikt aplikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama ipasuma
sastavdala, jo $ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau
kalpo — pamatojumam zem &kas. Apbiivétas zemes tirgus veértibas formul&jums naudas izteiksmé ir visai
nosacits, jo apbivéta zeme nevar bt atsevisks TpaSuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus
gadijumus.

Neapbuvetu zemes gabalu tirgus vertibas lielumu nosaka to atrasanas vieta, iespgjamas izmanto$anas
iespejas, dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inzeniertehniskajam
komunikacijam) un citi faktori. Ta¢u, nosakot apbiivétu zemes gabalu tirgus vértibas lielumu, nepiecieSams
nemt vera uz ta esoSo apbiivi, tas tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam Tpasuma izmantoSanas mérkim un
citus faktorus.

Katram nekustama TpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vértibu attieciba.
Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé S§i attieciba veidojas no apbiives un attiecigd zemes gabala vertibu
attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums ipaSuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks.

Parasti Tpasumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, zemes gabala
Tpatsvars Tpasuma kopg&ja tirgus vertiba ir robezas no 20-40%. Konkrétaja gadijuma, nemot veéra 1paSuma
novietojumu teritorija, apbiives intensitati, esoSo apblives izmantoSanas veidu, tas biivapjomu un tehnisko
stavokli, vertetaji pienem, ka zemes gabala nosacitas tirgus vertibas Tpatsvars vargtu bt aptuveni 30%.
Tadgjadi ipasuma sastavdalu tirgus vertibas ir §adas:

Ipasumu atsevisko sastavdalu (zemes gabala un apbiives) nosacitas tirgus vértibas

% no kopgjas tirgus vertibas Nosacita tirgus vertiba, EUR
Zemes gabala nosacita tirgus vertiba 30% 110 000
Apbuives nosacita tirgus vértiba 70% 260 000
Kopa: 100% 370 000
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipasuma — zemes gabala un apbaves, kas atrodas Riga, Réznas iela 10A, ar kad.nr.
0100 047 0002, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 20. marta ir
370 000 EUR (tris simti septindesmit ttikstosi eiro),

tai skaita zemes gabala tirgus veértiba ir 110 000 EUR (viens simts desmit takstosi eiro),
apbuves tirgus vertiba ir 260 000 EUR (divi simti sesdesmit tikstosi eiro).

Augstak miné&tas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N =

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinos$i dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipasuma piederibas tiesibu ietekmesanu.
Novertetais Ipasums tiek uzskatits par brivu no aizn@mumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Ipasumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem uz veért€Sanas dienu. Tiek uzskatits, ka §1
informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika mé&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopégjas vertibas sadalfjums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads veértéjuma tiek dots, attiecas tikai uz
esoSo izmantosanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskafiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

Novertgjumu nav atlauts kopet un publicét, tas nav paredz&ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez
iepricks$gjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekri$anas katra gadijuma atseviski.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bit par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi
saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novertésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc
atskaites nodoSanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€@mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav Ipasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e mgs esam veiku$i verteta ipasSuma apskati klatieng, p&c kuras tika sastadita $i atskaite.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000106207
Kadastra numurs: 01000470002
Reéznas iela 10A, Riga

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 0100 047 0002.Uz
zemes gabala atrodas: dienesta viesnica (kadastra

apzimé&jums 01000470010001{2.
Zurn. Nr. 300000525649, Iemums 05.08.2003., tiesnese Dzintra Zitmane

4754 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts lzglitibas un zinatnes
ministrijas, nodok|u maksataja kods 90000022399,
persona.lpaSuma tiesiba nostiprinata uz
zemi.lpaSuma tiesiba nostiprinata uz éku.Pamats:
2001. gada 12. decembra LR Ministru kabineta 1
rikojums Nr.598, 2003. gada 12. marta LR Izglitibas

un zinatnes ministrijas uzzina Nr. 1-17/248.
Zurn. Nr. 300000525649, Iemums 05.08.2003., tiesnese Dzintra
Zitmane

2.1. Persona: Latvijas valsts Izglitibas un zinatnes

ministrijas, registracijas numurs 90000022399, 0
persona. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: 2023.gada 31.augusta Ministru kabineta
rikojums Nr.541 "Par valsts nekustama TpaSuma
Réznas iela 10A, Riga, nodoSanu FinanSu ministrijas
valdgumé un pardoSanu".

urn. Nr. 300006593369, lemums 04.03.2024., tiesnese Inguna
Helmane

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Valsts akciju sabiedribas "Latvenergo" filialei " Rigas elektrotikli" piederosi divi
ievadi un kabelu tikli.

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300006593369)

1.2. Zemes gabala teritorija izblvétas telekomunikacijas.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300006593369)

1.3. Rigas gazes saimniecibai "Rigas gaze" piedeross gazes vads.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300006593369)

1.4. A/s Rigas siltums siltumtikli ar aizsargjoslu.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300006593369)

1.5. Rigas pilsétas pasSvaldibas uznémuma Rigas tGdens komunikacijas ar
aizsargjoslu.
Zurn. Nr. 300000525649, Iemums 05.08.2003., tiesnese Dzintra Zitmane
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300006593369)

230 m?

270 m?

11l dajas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

1.1. Dzésti 1.iedalas ieraksti Nr.1.1, Nr.1.2, Nr.1.3, Nr.1.4, Nr.1.5 (zurnals
Nr.300000525649, 23.07.2003). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu

19. punkts.
Zurn. Nr. 300006593369, Iemums 04.03.2024., tiesnese Inguna Helmane

Lapa1no2



Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 04.03.2024 11:27:22.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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ADRESE:

LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA

Numurs: 01000470010001-02
Lapu skaits: /9

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
01000470010001

Dienesta viesnica
(Biives nosaukums)

Riga
Réznas iela 10a
Pasta indekss 1019

Tehniskas inventarizacijas darbu izpilditaji: Juris Dukats
Izpildes datums: 02/07/2001

Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs: Ieva Abelite

Parbaudes

datums: 02/07/2001

VZD Lielrigas regionalds nodajas
Nekustama ipaguma vértésanas un

foralas Hoda G_Jas vaditaj

Latgales pnexapllseras sektora vadi

LRVZDreg

Liena Grantina

o

Datums:

(Vards, Uzvards)

m .gada " /|O o

N

(rraksts)

a lin

slanodala |

2oaji)‘:,;.. AO { &/Z m(ﬁpt‘?ﬁ,

Bives kadastra apziméjums01000470010001

Izdrukas datums 03/07/2001

Lapa Nr.1




INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

. Tehniskas inventarizacijas lietas numur: 01000470010001-02

—

2. Biives nosaukums: Dienesta viesnica

3. Biives kadastra apziméjums:  01000470010001

4. Biives adrese: Riga, Réznas iela 10a, Pasta indekss 1019

" 5. Pédéjas apsekoSanas datums: 13/06/2001

6. Tehniskas inventarizacijas pasiititaji: Rigas Valsts tehnikums
7. Pasiitijuma pienemsanas datums:13/06/2001

8. Tehniskas inventarizacijas darbu izpildita Juris Dukats

9. Izpildes datums: 02/07/2001

10. Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs Ieva Abelite
11. Parbaudes datums: (02/07/2001

12. Iesniegtie dokumenti:
Pasiitijuma pieteikums
Nr. 1-832 30/05/2001 Rigas Valsts tehnikums

Nodos$anas- pienems3anas akts
18/01/2000 Latvijas Republikas Izglitibas un zinatnes ministrija

13. Tehniskas inventarizacijas veids: Blives pilna atkartota tehniska inventarizacija
14. Pasiitijjuma izpildes termins (d.d.): 22

15. Pasiitijuma piepnéméjs: Liena Grantina
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INFORMACIJA PAR BUVI

1. Baves lietoSanas veids: 1130 Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas
2. Biives kapitalitates grupa: I grupa
3. Biives arsienu materials: 09 Kiegeli/paneli

4. Biives stavu skaits:
4.1. Virszemes: 5

4.2. Pazemes: 1
5. Ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1969
6. Ekspluatacija piepemSanas gads:

7. Biives konstruktiva elementa apraksts:

7.1. Biives pamati Dzelzsbetons/betons Pilnigi apmierinoss
7.2. Biives arsienas Kiegeli/paneli Apmierino$s

7.3. Biives parsegumi  Dzelzsbetons/betons Apmierino§s

7.4. Biives jumts Gumijotie lok3nu materiali/ruberoids Slikts

8. Biives fiziskais nolietojums (%): 35
9. Biives apbiives laukums (kv.m.):  947.1
10. Bavtilpums (kub.m.): 13712
11. Biives kopéja platiba (kv.m.): 4122.4
12. Buves lietderiba platiba (kv.m.):  4033.3
12.1. Dzivok]u platiba (kv.m.): 32134
12.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 783.9
13. Telpu grupu skaits bave: 3
14. Dzivok]u skaits buve: 1

15. Labiekartojums:

15.1.  Centrala apkure

15. 4.  Elektroapgade

15.5.  Auksta tidens apgade
15. 6. Karsta tidens apgade
15.7.  Gazes apgade

15. 8. Kanalizacija

15.9.  Tualetes telpa

15. 10 Vannas (dusas) telpa

16. Patvaligas biivniecibas pazimes: -Ir

Biives kadastra apziméjums01000470010001 Izdrukas datums 03/07/2001

Lapa Nr.3




BUVES EKSPLIKACIJA

Biives kopéja platiba (kv.m.  4122.4
Biives lietderiga platiba (kv.m.): 4033.3
Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.): 3249.4
Dzivoklu platiba (kv.m.): 3213.4
Dzivojama platiba (kv.m.): 1686.8
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m  1526.6
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.) 36
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) 783.9
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m. 771.9
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m., 12
Biives koplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.) 89.1
KoplietoSanas iekStelpu platiba (kv.m 89.1

Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.) 0

Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs:

Telpu grupas izmanto$anas veids: 1130 Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas
dzivojama telpu grupa

Telpu grupas platibu eksplikacija:
Dzivok]a kopéja platiba (kv.m.): 32494
Dzivok]a platiba (kv.m.): 32134
Dzivojama platiba (kv.m.): 1686.8
Dzivokla paligtelpu platiba (kv.m.): 1526.6
Dzivok]a artelpu platiba (kv.m.): 36

Telpu grupas telpu eksplikacija:

Stavs | Telpas Telpas Telpas Patvaligas

numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | biivnieci-

(kv.m.) (m) bas pazime
1 1 [Saimniecibas telpa Dzivok]a paligtelpa 182 | 2.42
1 2 [Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 18.3 2.42
1 3 [staba Dzivojama telpa 18.1 2.42
1 4  [Istaba Dzivojama telpa 18.1 2.42
1 5 [Istaba Dzivojama telpa 18 2.42
1 6 |Istaba Dzivojama telpa 18.1 2.42
1 7 [staba Dzivojama telpa 17.9 2.42
1 8 |Istaba Dzivojama telpa 18.2 242
1 9 [Istaba Dzivojama telpa 17.8 2.42
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1 10 [Istaba Dzivojama telpa 182 | 2.42
1 11 [staba Dzivojama telpa 174 | 242
1 12 [staba Dzivojama telpa 13.2 2.42
1 13 [Istaba Dzivojama telpa 132 | 242
1 14 [Istaba Dzivojama telpa 132 | 242
1 15 |Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 10.8 242
1 16 Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 2.3 2.42
1 17 [Telpa /remonts/ Dzivok]a paligtelpa 51 242
1 18 [VEjtveris Dzivokla paligtelpa 3 242
1 19  Kapnu telpa Dzivok]a paligtelpa 12.4 2.42
1 20 [Telpa /remonts/ Dzivok]a paligtelpa 17.1 242
1 21 [Telpa /remonts/ Dzivok]a paligtelpa 36.7 2.42
1 22 Saimniecibas telpa Dzivok]a paligtelpa 182 | 2.42
1 23 [Saimniecibas telpa Dzivok]a paligtelpa 182 | 2.42
1 24  |Atpitas telpa Dzivok]a paligtelpa 36.8 242
1 25 Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 18 242
1 26 |[Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 18 2.42
1 27 Mazgatava /neizmanto/  Dzivok]a paligtelpa 12.6 | 2.42
1 28 |Saimniecibas telpa Dzivok]a paligtelpa 3.2 242
1 29 |Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 4.9 2.42
1 30 [Tualete /neizmanto/ Dzivokla paligtelpa 12.2 2.42
1 31 Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 2.2 242
1 32 Gludinatava Dzivok]a paligtelpa 17.5 2.42
1 33 [Telpa /remonts/ Dzivok]a paligtelpa 12.7 | 2.42
1 34 [Telpa /remonts/ Dzivojama telpa 124 | 242
1 35 [Tualete Dzivok]a paligtelpa 1.6 2.42
1 36 [Telpa /remonts/ Dzivokla paligtelpa 21.2 242
1 37 [Telpa /remonts/ Dzivojama telpa 17.6 | 2.42
1 38 [Telpa /remonts/ Dzivojama telpa 17.5 242
1 39 Dezuranta telpa Dzivok]a paligtelpa 6.7 | 242
2 40 [Kapnu telpa Dzivokla paligtelpa 16.1 2.5
2 41 |Virtuve Dzivokla paligtelpa 13 2.5
2 42  |Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 1.7 2.5
2 43  Pielickamais Dzivok]a paligtelpa 1.9 2.5
2 44 [Istaba Dzivojama telpa 18.2 2.3
2 45 [staba Dzivojama telpa 18 2.5
2 46 [staba Dzivojama telpa 18 2D
2 47 [staba Dzivojama telpa 18.1 2.5
2 48 (Gaitenis Dzivokla paligtelpa 49.4 2.5
2 49 [staba Dzivojama telpa 18 2.3
2 50 [Istaba Dzivojama telpa 18 2.5
2 51 [Istaba Dzivojama telpa 18.8 2.5
2 52 [staba Dzivojama telpa 18 2.5
2 53 [Istaba Dzivojama telpa 18.1 2.5
2 54 [Istaba Dzivojama telpa 18.3 2.5
2 55 [staba Dzivojama telpa 17.9 2.5
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2 56 [Istaba Dzivojama telpa 14.6 2.5
2 57 (Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 2.6 2.5
2 58 [Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 3.3 2.5
2 59 Mazgatava Dzivokla paligtelpa 12.5 2.5
2 60 [Tualete Dzivokla paligtelpa 12.8 2.5
2 61 (Gaitenis Dzivokla paligtelpa 6.9 2.5
2 62 Balkons Dzivokla artelpa 6 2.5
3 63 [Kapnu telpa Dzivokla paligtelpa 16.1 2.5
3 64 |Virtuve Dzivok]a paligtelpa 12.6 2.5
3 65 (Gaitenis Dzivokla paligtelpa 1.7 2.5
3 66 [Pieliekamais Dzivokla paligtelpa 1.9 2.9
3 67 [staba Dzivojama telpa 17.7 25
3 68 [staba Dzivojama telpa 18 2.5
3 69 [staba Dzivojama telpa 17.7 2.5
3 70 [Istaba Dzivojama telpa 18.1 2.5
3 71 [Istaba Dzivojama telpa 17.8 2.5
3 72 Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 55.7 20
3 73  [staba Dzivojama telpa 18 2.5
3 74 [Istaba Dzivojama telpa 18 2.5
3 75 [staba Dzivojama telpa 18.2 2.5
3 76 [Istaba Dzivojama telpa 18 2.5
3 77 [staba Dzivojama telpa 18.2 2.9
3 78 [staba Dzivojama telpa 17.9 2.5
3 79 [staba Dzivojama telpa 18.3 2.5
3 80 [Istaba Dzivojama telpa 17.7 2.5
3 81 [Istaba Dzivojama telpa 1.1 2.5
3 82 [Saimniecibas telpa Dzivok]a paligtelpa 3.1 2.5
3 83 Mazgatava Dzivokla paligtelpa 12.3 2.5
3 84 [Tualete Dzivokla paligtelpa 12.5 2.5
3 85 (Gaitenis Dzivokla paligtelpa 6.9 2.5
3 86 [Balkons Dzivok]a artelpa 6 2.5
4 87 [Kapnu telpa Dzivokla paligtelpa 15.7 2.5
4 88 [Tualete Dzivokla paligtelpa 12.1 2.9
4 89 Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 7 2.5
4 90 Mazgatava Dzivokla paligtelpa 12.2 2.9
4 91 [Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa e 2.5
4 92 [staba Dzivojama telpa 17.8 2.5
4 93 [Istaba Dzivojama telpa 17.7 2.5
4 94 [Istaba Dzivojama telpa 18.1 2.5
4 95 |Istaba Dzivojama telpa 18.2 2.5
4 96 [Istaba Dzivojama telpa 18.3 2.5
4 97 |Istaba Dzivojama telpa 18 2.5
4 98 [staba Dzivojama telpa 18.3 2.5
4 99 [Istaba Dzivojama telpa 18.2 2.5
4 100 [Istaba Dzivojama telpa 18.3 2.5
4 101 [Istaba Dzivojama telpa 18.2 2.5
Biives kadastra apzimé&jums01000470010001 Izdrukas datums 03/07/2001 Lapa Nr.6




4 102 [Istaba Dzivojama telpa 18.3 2.9
4 103 [[staba Dzivojama telpa 18.3 2.5
4 104 [Istaba Dzivojama telpa 18.4 2.5
4 105 |Istaba Dzivojama telpa 18.2 2.5
4 106 [Istaba Dzivojama telpa 18.3 2.5
4 107 [Istaba Dzivojama telpa 18.2 2.5
4 108 [staba Dzivojama telpa 17.7 2.9
4 109 [Istaba Dzivojama telpa 17.6 2.5
4 110 Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 3.3 2.9
4 111 Mazgatava Dzivok]a paligtelpa 12.1 2.5
4 112 [Tualete Dzivok]a paligtelpa 12.1 2.9
4 113 |Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 6.9 2.5
4 114 [Kapnu telpa Dzivokla paligtelpa 16.6 2.5
4 115 [Virtuve Dzivok]a paligtelpa 12.4 2
4 116 (Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 1.8 2.5
4 117 [Pieliekamais Dzivokla paligtelpa 2 2.3
4 118 [Istaba Dzivojama telpa 17.8 2.5
4 119 [staba Dzivojama telpa 18 2.5
4 120 [Istaba Dzivojama telpa 17.8 2.5
4 121 [Istaba Dzivojama telpa 17.9 2.9
4 122 |Atpitas telpa Dzivok]a paligtelpa 36.1 2.5
4 123 [Istaba Dzivojama telpa 17.8 2.5
4 124 [Istaba Dzivojama telpa 17.9 2.3
4 125 |Istaba Dzivojama telpa 17.8 2.5
- 126 [Istaba Dzivojama telpa 17.3 2.5
- 127 |Virtuve Dzivok]a paligtelpa 12.1 2.5
4 128 [Pielickamais Dzivok]a paligtelpa 2.1 2.5
4 129 |Gaitenis Dzivokla paligtelpa 1.7 2.5
4 130 |Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 1114 | 2.5
- 131 Balkons Dzivokla artelpa 6 2.5
4 132 [Balkons Dzivokla artelpa 6 2.5
5 133 [Kapnu telpa Dzivokla paligtelpa 18,7 2.5
5 134 [Tualete Dzivok]a paligtelpa 12.2 2.5
5 135 |Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 7 2.3
5 136 Mazgatava Dzivokla paligtelpa 12 25
5 137 Saimniecibas telpa Dzivok]a paligtelpa 3.3 7
5 138 [Istaba Dzivojama telpa 17.8 2.5
5 139 [staba Dzivojama telpa 17.7 2.5
5 140 [Istaba Dzivojama telpa 18.1 2.5
5 141 [Istaba Dzivojama telpa 18.4 2.5
5 142 [staba Dzivojama telpa 18.2 2.5
5 143 [staba Dzivojama telpa 18.2 2.5
5 144 [Istaba Dzivojama telpa 18.3 2.5
5 145 [Istaba Dzivojama telpa 18.3 2.5
5 146 [Istaba Dzivojama telpa 18.4 2.5
5 147 [Istaba Dzivojama telpa 18.2 2.5
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5 148 [Istaba Dzivojama telpa 18.3 2.5
5 149 [staba Dzivojama telpa 18.4 2.5
5 150 [Istaba Dzivojama telpa 18.2 2.5
5 151 [staba zivojama telpa 18.3 2.5
5 152 [staba Dzivojama telpa 18.4 2.5
5 153 [Istaba Dzivojama telpa 18.2 2.5
5 154 [staba Dzivojama telpa 17.7 2.5
5 155 [Istaba Dzivojama telpa 17.4 2.5
5 156 [Saimniecibas telpa Dzivok]a paligtelpa 3.3 2.5
3 157 Mazgatava Dzivokla paligtelpa 125 2.5
5 158 [Tualete Dzivokla paligtelpa 12.3 2.5
5 159 |Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 6.7 2.5
5 160 [Kapnu telpa Dzivokla paligtelpa 15.8 2.5
5 161 [Virtuve Dzivok]a paligtelpa 12.7 2.5
5 162 |Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 1.8 2.5
5 163 [Pieliekamais Dzivokla paligtelpa ¥ 2.5
5 164 [Istaba Dzivojama telpa 17.7 2.5
5 165 [staba Dzivojama telpa 17.9 2.5
5 166 [Istaba Dzivojama telpa 18 2.3
5 167 |[Istaba Dzivojama telpa 17.9 2.5
5 168 [Istaba Dzivojama telpa 17.8 2.5
3 169 [staba Dzivojama telpa 17.6 2.5
5 170 [Istaba Dzivojama telpa 17.6 2.5
5 171 |Istaba Dzivojama telpa 17.8 2.5
5 172 [staba Dzivojama telpa 17,7 2.5
5 173 [Istaba Dzivojama telpa 17.8 2.5
5 174 |Virtuve Dzivokla paligtelpa 12.5 2.5
5 175 [Pieliekamais Dzivok]a paligtelpa 2 2.3
5 176 (Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 1.8 2.5
5 177 |Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 113.1 2.5
5 178 [Balkons Dzivok]a artelpa 6 2.5
5 179 [Balkons Dzivokla artelpa 6 2.5
-1 180 [Kapnu telpa Dzivok]a paligtelpa 7.3 2.45
-1 181 |Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 2.5 2.45
-1 182 [Tualete Dzivokla paligtelpa 1.7 2.45
-1 183 |Dusas telpa Dzivok]a paligtelpa 28.8 2.45
-1 | 184 Dusas telpa Dzivokla paligtelpa 324 | 245
-1 185 [Saimniecibas telpa Dzivok]a paligtelpa 8.7 2.45
-1 186 |Gaitenis Dzivok]a paligtelpa 4.7 2.45
-1 187 [Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 204 | 245
-1 | 188 [Saimniecibas telpa Dzivok]a paligtelpa 343 | 245
-1 189 Saimniecibas telpa Dzivokla paligtelpa 174 | 245
-1 190 [Elektrosadales telpa Dzivokla paligtelpa 15.6 | 245
-1 191 Siltummezgls Dzivok]a paligtelpa 32.9 2.45
-1 192 [Saimniecibas telpa Dzivok]a paligtelpa 32.7 | 245
-1 | 193 [Saimniecibas telpa Dzivok]a paligtelpa 14.1 245
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-1 | 194 [Zavétava Dzivok]a paligtelpa 176 | 245
-1 195 |Velas mazgatava Dzivok]a paligtelpa 329 | 2.45
-1 196 Suknu telpa Dzivokla paligtelpa 15.7 2.45
-1 | 197 (Gaitenis zivok]a paligtelpa 62.7 | 245
_ Telpu grupas numurs: 002
Telpu grupas adreses numurs: I.n. k.
- Telpu grupas izmanto$anas veids: Izglitibas telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 783.9
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 771.9
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 12
Telpu grupas telpu eksplikacija:
Stiavs | Telpas Telpas Telpas Patvaligas
numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | biivnieci-
(kv.m.) (m) bas pazime
2 1 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 50.3 2.5 IR
2 2 Klase Nedzivojama iekstelpa 17.7 2.5 IR
2 3  [Kabinets Nedzivojama iekstelpa 17.8 2.5 IR
2 4 [Klase Nedzivojama iekstelpa 37 2.5 IR
2 5 Klase Nedzivojama iekstelpa 37 2.5 IR
2 6 Matematikas kabinets Nedzivojama iekstelpa 36.8 2.5 IR
2 7 Klase Nedzivojama iekstelpa 87.2 2.5 IR
2 8 [Francu-anglu kabinets Nedzivojama iekstelpa 37.1 2.5 IR
2 9 [Kabinets Nedzivojama iekStelpa 17.8 2.5 IR
2 10 |Kabinets Nedzivojama iekStelpa 18 2.5 IR
2 11 [Pieliekamais Nedzivojama iekStelpa 1.6 2.5 IR
2 12 Sadzives telpa Nedzivojama iekStelpa 12.9 25 IR
2 13 Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 1.8 2.5 IR
2 14 [Dusas telpa Nedzivojama iekstelpa 3.7 2.9 IR
2 15 [Tualete Nedzivojama iekstelpa 12.3 2.5 IR
2 16 Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 3.6 2-5 IR
2 17 [Tualete Nedzivojama iekStelpa 12.3 2.5 IR
2 18 [Saimniecibas telpa Nedzivojama iekstelpa 3.3 %] IR
2 19 Balkons Nedzivojama artelpa 6 2.5 IR
3 20 Gaitenis Nedzivojama iekStelpa 57.1 2.5 IR
3 21 [Telpa /remonts/ Nedzivojama iekstelpa 36.2 20 IR
3 22  [Klase Nedzivojama iekStelpa 36.8 2.5 IR
3 23 [Telpa /remonts/ Nedzivojama iekStelpa 36.8 2.5 IR
3 24 Klase Nedzivojama iekStelpa 36.8 2.5 IR
3 25 [Kabinets Nedzivojama iekstelpa 18.1 2.3 IR
3 26 [Kabinets Nedzivojama iek3telpa 18.1 2.5 IR
3 27 [Klase Nedzivojama iekStelpa 36.7 2.5 IR
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3 28 [Telpa /remonts/ Nedzivojama iekstelpa 36.6 2.5 IR
3 29 [Telpa /remonts/ Nedzivojama iekstelpa 3 2.5 IR
3 30 [Telpa /remonts/ Nedzivojama iekStelpa 2.1 2.5 IR
3 31 [Telpa /remonts/ Nedzivojama iekstelpa 1.3 2.5 IR
3 32 [Telpa /remonts/ Nedzivojama iekstelpa 92 2.5 IR
3 33 Saimniecibas telpa Nedzivojama iekstelpa 3.9 2.5 IR
3 34 [Telpa /remonts/ Nedzivojama iekstelpa 12.4 2.5 IR
3 35 (Gaitenis Nedzivojama iekstelpa 3.4 2.5 IR
3 36 [Telpa /remonts/ Nedzivojama iekstelpa 12.2 2.5 IR
3 37 [Tualete Nedzivojama iekstelpa 3.4 2.5 IR
3 38 [Balkons Nedzivojama artelpa 6 2.5 IR
Telpu grupas numurs: 901
Telpu grupas adreses numurs:
Telpu grupas izmanto$anas veids: 1900 Koplietosanas telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
Koplieto$anas paligtelpu platiba (kv.m.): 89.1
Koplieto$anas iekStelpu platiba (kv.m.): 89.1
Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpu grupas telpu eksplikacija:
Stavs | Telpas Telpas Telpas Patvaligas
numurs Telpas nosaukums Telpas veids platiba | augstums | biivnieci-
(kv.m.) (m) bas pazime
1 1 |V@jtveris Koplieto$anas iekstelpa 44 242
1 2 |Vestibils KoplietoSanas iekstelpa 379 | 2.42
1 3 Kapnu telpa Koplieto$anas iekstelpa 12.6 | 2.42
1 4  |Vegjtveris KoplietoSanas iekstelpa 2.8 2.42
2 5 [Kapnu telpa KoplietoSanas iekstelpa 15.9 2.5
3 6 Kapnu telpa KoplietoSanas iekStelpa 15.5 2.5
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BUVES NOVIETNES SHEMA

Biives kadastra apziméjums: ofoo o047 | 000 0o/




INVENTARIZACIJAS VERTIBAS APREKINA PROTOKOLS

Biives kadastra apziméjums: 0100 047 0010 001

Biives adrese: Riga, Réznas iela 10a

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:  (01000470010001-02

Buves galvenais lietoSanas veids: 1130 - Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas

Biives nosaukums: Dienesta viesnica

Bives tehniskie raditaji: 6 stavi, buvtilpums = 13712 m?, kopgja platiba = 4122.4 m?, apbiives

laukums = 947.1 m?.

Buves konstruktivo elementu raksturojums:
Pamati: Dzelzsbetons/betons - Pilnigi apmierinoss
Sienas: Kiegeli/paneli - Apmierino$s
Parsegumi: Dzelzsbetons/betons - Apmierinoss
Jumts: Gumijotie lok$nu materiali/ruberoids - Slikts

Nosaukums N.p.k. Ieraksts
Buvju vienibu cenu krajuma numurs, | 32.1: 54:
tabulas apziméjums, ailes apziméjums tabula N
Meérvieniba 2 kub.m.
Vienibu daudzums 3 13712
Kopégja platiba (m?) 4 41224
Biives vienibas bazes vertiba (Ls) < 24.8
Bives bazes vértiba (Ls) 6 340057.6
K
Fiziska stavokla koeficients 1 e
. Ko 8 | 1.00
Geografiskas novietnes koeficients
. . S . 9 | 049
Buves izmantoSanas veida korekcijas koeficients
K, : 10 | 1.00
Attaluma Iidz tuvakajai pilsetai koeficients :
K -
11 1.00
Biives inventarizacijas vértiba (Ls) 12 | 108308
Biives vienibas inventarizacijas vértiba (Ls) 13 7.90
Biives kopéjas platibas 1 m? vértiba (Ls) 14 26.27
Vertesanas datums: 03/07/2001

zpildija: Juris Dukats Paraksts: W/

(Vards, Uzvards)

Ieva Abelite Paraksts: =D

(Vards, Uzvards)

Parbaudija:




Zemes gabala kadastra Nr. 0100-047-0010
Riga, Réznas iela 10a
Parejas tabula

Blaves Nr. Blves kadastra apziméjumes.

1 0100 047 0010 001

Izpilditajs W Kontrolieris T =

03. 07. 2001.
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DOKUMENTA DATUMS IR TA PEDEJA
DROSA ELEKTRONISKA PARAKSTA
UN TA LAIKA ZIMOGA DATUMS

Akts Nr. A/2023/8446
par valsts nekustama ipaSuma
(nekustama ipasuma kadastra Nr. 0100 047 0002)
Reznas iela 10A, Riga,
nodosanu FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasumi” parvaldiSana

Pamatojoties uz Ministru kabineta 2023. gada 31. augusta rikojuma Nr. 541 “Par valsts nekustama
ipaSuma Réznas iela 10A, Riga, nodosanu FinanSu ministrijas valdijuma un pardoSanu” 1. un 2. punktu,

Izglitibas un zinatnes ministrija, registracijas Nr. 90000022399, juridiska adrese: Valnu iela 2, Riga,
LV-1050, parstav valsts sekretara vietniece — Politikas iniciativu un attistibas departamenta direktore,
valsts sekretara pienakumu izpilditaja Ilze Saleniece, piedaloties ar Izglitibas un zinatnes ministrijas
2016. gada 14. oktobra rikojumu Nr. 01-09.1e/317 izveidotajai nekustama IpaSuma nodoSanas
komisijai §ada sastava:

komisijas priekSseédetajas vietniece:

I. RozenStoka — Juridiska un nekustamo 1pasumu departamenta juriskonsulte nekustamo Tpasumu
joma,

komisijas locekli:

P. Ko¢ergins — Juridiska un nekustamo Tpasumu departamenta juriskonsults,

7. Larionova — Finan$u departamenta vecaka gramatvede,

nodod un

Finan$u ministrija, registracijas Nr. 90000014724, juridiska adrese: Smil$u iela 1, Riga, LV-1919,
kuru saskana ar Finan$u ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 parstav valsts
akciju sabiedriba “Valsts nekustamie Tpa§umi”, registracijas Nr. 40003294758, juridiska adrese:
Talejas iela 1, Riga, LV-1026, kuru saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie 1paSumi”
2022. gada 26. septembra pilnvaru Nr. PILNV/2022/92 parstav valdes loceklis Andris Varna,
piedaloties ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipasumi” 2023. gada 16. oktobra rikojumu
Nr. RIK/2023/126 izveidotai komisijai $ada sastava:

komisijas priekssedetaja:

N. Jaunzeme — IpaSa statusa un komercobjektu apsaimniekoSanas sektora nekustama paSuma
parvaldniece,

komisijas locekli:

O. Bulava — Dokumentu parvaldibas sektora vecaka arhiva parzine,

I. Dabola — Gramatvedibas dalas gramatvede,

R. Cirulis — Nekustama 1paSuma tehniskas uzturéSanas dalas vadosais buiveksperts,

parnem

valsts nekustamo ipasSumu (nekustama ipasuma kadastra Nr. 0100 047 0002) — zemes vienibu
0,4754 ha platiba (zemes vienibas kadastra apziméjums 0100 047 0002) un biivi (biives kadastra
apziméjums 0100 047 0010 001) — Réznas iela 10A, Riga (turpmak — Nekustamais ipasums).

1. Informacija par Nekustamo ipaSumu:
1.1. Nekustamais TpaSums sastav no:
1.1.1. zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums 0100 047 0002) ar kop&jo platibu
0,4754 ha, tas lietoSanas mérkis: komercdarbibas objektu apbiive (kods 0801);
1.1.2. buves — dienesta viesnica (biives kadastra apzim&jums 0100 047 0010 001).



1.2. Informacija par biivi (buves kadastra apzim&ums 0100 047 0010 001) saskana ar Nekustama
IpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo apsekoS$anu

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

daba:
Nr. Raditais Dienesta viesnica,
p.Kk. J biives kadastra apziméjums 0100 047 0010 001

1. | Apkures sistema

Ir (centralizeta)

2. | Udens apgades sistéma Ir
3. | Karsta tidens apgade Ir
4. | Kanalizacijas sistéma Ir
5. | Elektroapgade Ir
6. | Gazifikacijas sistéma Ir
7. | Signalizacijas sisteémas: Nav
- ugunsdzgsibas
- apsardzes
8. | Dzivoklu skaits Nav
9. | Liftu skaits Nav
10. | Ekspluatacijas uzsaksSanas gads 1969
11. | Ekspluatacijas pienemsSanas gads -
12. | Kopgja platiba (m?) 41229
13. | Apbiives laukums (m?) 947,1
14. | Virszemes stavu skaits 5
15. | Pazemes stavu skaits 1

16. | LietoSanas veids

1211 — Viesnicas un sabiedribas €dinasanas €kas

17. | Biives tips

12110102 — Dienesta viesnicas

18. | Telpu grupu skaits

3

19. | Telpu skaits

239

20. | Arsienu materials

Cits neklasificéts materials

21. | Parsegumi

Dzelzsbetons

22. | Jumts (segums)

Elastigie lokSnu materiali

23. | Pamati

Dzelzsbetons

24. | Fiziskais stavoklis
(nolietojums %)

35% (saskana ar apsekojumu daba 49 %)

25. | Nolietojuma aprékina datums

26. | Kadastrala vértiba uz 01.01.2023, EUR

872 769

27. | Kadastralas uzmériSanas datums

11.07.2002.

Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Ipasumi” veikto aprékinu:

Atjaunos nlf)zliilt(a?osjltlar:s Faktiska PriekSlikums
_ ~ jaunosSanas aktiska Apdrosinasanai
Buvez,‘ bzl;‘l:;.l;f::s“a vertiba péc vizualas esosa vertiba P g);;;zganal
P ! (bez PVN) apsekoSanas (ar PVN)
daba (%)
Dienesta viesnica, o -
0100 047 0002 6 733 287 49% 3433976 Ja

Nekustamais Tpasums atrodas Izglitibas un zinatnes ministrijas, registracijas Nr. 90000022399,
valdfjuma un gramatvedibas uzskaite.
Nekustamais TpaSums ir ierakstits zemesgramata un TpaSuma tiesibas Rigas pils€tas tiesas Rigas
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000106207 nostiprinatas uz Latvijas valsts varda
Izglitibas un zinatnes ministrijas, registracijas Nr. 90000022399, persona.

Nekustama Tpasuma apgriitinajumi, kas pastav nodosanas bridi:

1.6.1. saskana Rigas pilsétas tiesas Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000106207
IIT dalas 1. iedala veiktiem ierakstiem:



FIJ\IL Apraksts Platiba Méery.

1. | Valsts akciju sabiedribas "Latvenergo" filialei " Rigas elektrotikli" 230 m?
piederosi divi ievadi un kabelu tikli.

2. | Zemes gabala teritorija izbuvétas telekomunikacijas. - -

3. | Rigas gazes saimniecibai "Rigas gaze" piedeross gazes vads. - -

4. | A/s Rigas siltums siltumtikli ar aizsargjoslu. 270 m?

5. | Rigas pilsetas pasvaldibas uznémuma Rigas Gidens komunikacijas ar - -
aizsargjoslu.

1.6.2. saskana ar NIVKIS datiem zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&jums 0100 047
0002):

‘l)\llr( Noégltlasmals'as Tips Apraksts Platiba | Mérv.
1. - 7312050201 | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0,0230 ha
elektrisko tiklu kabelu liniju
2. - 7312060100 | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0,0270 ha

pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu
un buvi
3. - 7312040200 | Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0,00 ha
elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju
4. - 120101 Aizsargjoslas teritorija gar tidensvadu 0,00 ha
5. - 061001 Rigas elektrotikliem piederosie 2 ievadi 0,00 ha
6. - 120102 Aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas 0,00 ha
spiedvadu
7. - 020801 Aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar 0,00 ha
spiedienu

1.7. Nekustama TpaSuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2023. gada 1. janvari noteikta
EUR 1 147 4809, tai skaita:
1.7.1. zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&jums 0100 047 0002) EUR 274 720,00 (divi
simti septindesmit Cetri tikstosi septini simti divdesmit eiro, 00 centi);
1.7.2. buvei— dienesta viesnica (blives kadastra apzim&jums 0100 047 0010 001) EUR 872 769,00
(astoni simti septindesmit divi tikstosi septini simti seSdesmit devini eiro, 00 centi).
1.8. Nekustama 1pasuma saistibu ligumi, kas pastav nodosanas bridi:
1.8.1. par tdens apgadi noslegts 18.05.2020. ligums Nr. LA00074547 ar SIA “Rigas tidens”;
1.8.2. par elektroenergijas piegadi Rigas Makslas un mediju tehnikums noslédzis ligumu ar AS
“Elektrum”, kuram pievienots papildus arT Nekustamais ipasums;
1.8.3. par interneta piesléguma nodro$inasanu noslégts 26.08.2020. ligums Nr. TTT-5556 ar SIA
“Telenet” (nosiitits pazinojums par liguma izbeigSanu ar 01.01.2024.).
1.9. Nekustama TpaSuma saistibu ligumu maksas paradu nav.
1.10. Nekustama ipaSuma nodokla un citu maksajumu paradi, kas pastav Nekustama ipasuma
nodoSanas bridi: nav.
1.11. Nekustama ipaSuma apdroSinaSana: nav.
1.12. Nekustama TpaSuma nodoSanas bridi tiesa prasibas iesniegtas: nav.

2. Piezimes:

2.1.Nekustama Tpasuma sastava ietilpstosas buves (biives kadastra apzim&ums 0100 047 0010 001)
tehniskais stavoklis tika novertets atseviski saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie
Tpasumi” iek$€jo darbibu reglament&josiem normativiem aktiem, sagatavojot attiecigu vizualas
apsekoSanas atzinumu, kur tika konstatéts, ka tas galvenas buivkonstrukcijas, t.i., €kas pamati,
sienas, parsegumi un jumta konstrukcijas, kopuma ir apmierinos$a stavokli. Biveé konstateta
patvaliga buivnieciba, kas neskar nesosas konstrukcijas.

2.2.Siltumapgade ir atslégta ar 01.12.2023. un telpas netiek apkurinatas.



2.3.Visas Nekustama Tpasuma sastava esosas buives (btives kadastra apzZim&ums 0100 047 0010 001)
telpas ir atbrivotas no kustamas mantas.

24.Kopa ar Nekustamo 1pasumu tiek nodotas Nekustama Ipasuma durvju atslégas un
inzenierkomunikaciju sist€ému radijumi, kuri tiks fikséti un nodoti ar atseviski sagatavotu aktu.

3. Kopa ar Nekustamo ipaSumu nodoti $adi dokumenti (ar Izglitibas un zinatnes ministrijas
2023. gada 12. septembra véstuli Nr. 4-10e/23/2442 iesniegti valsts akciju sabiedribai “Valsts
nekustamie TpaSumi” (reg. Nr. S/11695 un Nr. S/11794):

Nr. Originals
p.Kk. Dokumenta nosaukums vai
kopija
1. | Bives (buves kadastra apzim&jums 0100 047 0010 001) tehniskas inventarizacijas lieta | Originals
2. | Zemes robezu plans (zemes vienibas kadastra apzim&jums 0100 047 0002) Kopija
3. | Pieprasama zemes gabala plans (zemes vienibas kadastra apzim&jums 0100 047 0002) Originals

4. lzglitibas un zinatnes ministrija apliecina:

4.1.Uz §1 akta parakstiSanas dienu par Nekustamo ipaSumu, nav nekustama ipasuma nodokla
maksajumu paradu, nav nomas un 1res paradu un nav tiesa iesniegtu prasibu.

4.2.Nekustamais Tpasums nav ieguldits citas uznéméjsabiedribas, pardots, iekilats, davinats, ziedots, ka
arT ar So Nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums.

4.3.Nekustamaja ipaSuma nav veikti ar [zglitibas un zinatnes ministriju un/vai Rigas Makslas un mediju
tehnikumu saskanoti ieguldijumi, kuru atlidzibu bijusie Nekustama TpaSuma lietotaji var&tu prasit
no FinanSu ministrijas vai valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” ka no jauna
Nekustama 1paSuma ieguvéja.

5. Sledziens:
Nekustamais paSums nodots FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité, un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie paSumi” parvaldisana 2023. gada 31. decembrr.

Pielikuma: Izzina par ilgtermina ieguldijumu uzskaiti.

Akts sagatavots uz 4 (¢etram) lapam ar 1 (vienu) pielikumu uz 1 (vienas) lapas elektroniska dokumenta
veida. Aktu ar drosu elektronisko parakstu paraksta Izglitibas un zinatnes ministrija un valsts akciju
sabiedriba “Valsts nekustamie paSumi”.

Nodod: Parpem:

Izglitibas un zinatnes ministrijas varda Finan8u ministrijas varda:
valsts sekretara vietniece — valsts akciju sabiedribas
Politikas iniciativu un attistibas departamenta  “Valsts nekustamie pasumi”
direktore, valdes loceklis

valsts sekretara pienakumu izpilditaja
(paraksts*) /A. Varna/

(paraksts*) /1. Saleniece/

DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU, KAS SATUR
LAIKA ZIMOGU.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas

,, Valsts nekustamie TpaSumi”
Ipasa statusa un komercobjektu
apsaimniekosanas sektora



NI parvaldniece
Natalija Jaunzeme
E-pasts: natalija.jaunzeme@vni.lv
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
01000470002 - 1147489 100000106207 Riga
Nekustama ipaSuma novért&jums kadastra (EUR): 1147489
Kopplatiba: 0.4754
Platibas mérvieniba: ha

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

1965429 (pec kadastra datu stavokja uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais paSuma novértéjums (EUR):

1965429 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala veértiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipaSumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese
apzimejums dalas (EUR)
Réznas iela 10A,

01000470002 1/1 274720 Riga, LV-1019

Kadastrala vertiba (EUR): 274720

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.4754

Nekustama ipasuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais ipasums

Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés:

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

237700 (pec kadastra datu stavok|a uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.4754
Platibas mervieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.4754
Lietosanas meérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.4754 ha
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Apgruatinajumi
Nr. | NoteikSanas Ti Aprakst: Platiba | M&
- | datums ps praksts atiba &rv.
1 _ 7312050201 ﬁrlﬁsjﬂluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeu 0.0230 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu,
2 7312060100 siltumapgades iekartu un bavi 0.0270 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru _

3 7312040200 tiklu gaisvadu liniju 0.00

4 - 120101 aizsargjoslas teritorija gar tdensvadu 0.00 -

5 - 061001 Rigas elektrotikliem piederosi 2 ievadi 0.00 -

6 - 120102 aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu 0.00 -

7 - 020801 aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu 0.00 -
Buves

Dzivok]u ipasumos 215 URMS v - .
Kadastra "o oo = Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla ipasumos
apzim&jums nesadalitas domajamas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR) Adrese
Réznas iela 10A,

01000470010001 1/1 872769 Riga, LV-1019

Kadastrala vértiba (EUR): 872769

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

1727729 (péc kadastra datu stavok|a uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

4122.9

Nosaukums:

Dienesta viesnica

Galvenais lietoSanas veids:

1211 - Viesnicas un sabiedriskas &dinasanas ékas

Bives tips: 12110102 - Dienesta viesnicas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1969

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 11.07.2002

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 4122.9
Lietderiga platiba (kv.m.): 4033.8
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 4033.8
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 3985.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 48
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 89.1
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 89.1
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmériSana

Telpu grupu skaits: 3
Virszemes stavu skaits: 5
Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums (%): 35
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

01000470010001001
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Kadastrala vértiba (EUR): 687859
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): (1)%60176381(833(: kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Dienesta viesnica
LietoSanas veids: 1211 - Viesnicas vai sabiedriskas &dinasanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 197
Kadastralas uzmérisanas datums: 13.06.2001
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas )
gads(-i):
Kopégjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopgja platiba (kv.m.): 3249.4
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 3249.4
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 3213.4
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 36
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):
Telpas
Telpas [ Lo . -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?eulml:lrs Nosaukums I:ilg:s Stavs a:g)jstums augstums | augstums I(’Il(a‘:,t:‘lza) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
Saimniecibas Nedzivojama _ _ _
1 telpa iekstelpa 1 242 18.2
Saimniecibas Nedzivojama B _ _
2 telpa iekstelpa 1 242 18.3
Nedzivojama _ _ _
3 Istaba iekstelpa 1 2.42 18.1
Nedzivojama _ . .
4 Istaba iekételpa 1 2.42 18.1
Nedzivojama . R -
5 Istaba iekételpa 1 2.42 18.0
Nedzivojama _ _ _
6 Istaba iekételpa 1 2.42 18.1
Nedzivojama _ _ _
7 Istaba iekételpa 1 2.42 17.9
Nedzivojama _ _ _
8 Istaba iek&telpa 1 2.42 18.2
Nedzivojama _ _ _
9 Istaba iekételpa 1 2.42 17.8
Nedzivojama _ _ _
10 Istaba iek&telpa 1 2.42 18.2
Nedzivojama . . R
11 Istaba iekételpa 1 2.42 17.4
Nedzivojama _ _ _
12 Istaba iekételpa 1 2.42 13.2
Nedzivojama _ _ .
13 Istaba iekételpa 1 2.42 13.2
Nedzivojama _ _ _
14 Istaba iekstelpa 1 2.42 13.2
s Nedzivojama _ . .
15 Gaitenis iekételpa 1 2.42 10.8
Saimniecibas Nedzivojama _ _ _
16 telpa iekstelpa 1 242 2.3
Telpa Nedzivojama B _ _
17 /remonts/ iekstelpa 1 2.42 51.0
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18 Véjtveris gﬁgtzé‘(ggamé 2.42 - 3.0

19 Kapnu telpa I“éf(gtzé‘l’géamé 2.42 - 12.4
20 s A 242 : 17.1
21 rebeonts) o 2.42 - 367
22 tS(_?Iir?gniedbas il:leigtz(ie\llggamé 2.42 _ 18.2
23 tS:Ii[;\;niechas yeeigtzei:\llggamé 2.42 _ 18.2
24 Atpiitas telpa I':‘ef;‘sjtzé‘l’ggamé 2.42 - 36.8
25 tSealiF;\;niechas il\eligtzé\l/ggamé 2.42 _ 18.0
26 tSealirr;amiecibas i’:‘eigtzja\llggama 2.42 B 18.0
27 it I A 2.42 - 12.6
28 ?;il;gniecibas i’:‘eigtzfe\llggamé 2.42 B 3.2

29 Gaitenis I'\éf;gtzé‘l’géamé 2.42 - 49

30 Fratsmanto) | lekdroa 2.42 - 12.2
31 tSealil:?;niecibas iltleigtzé\(ggamé 2.42 _ 2.2

32 Gludinatava i“éf(gtzé‘l’ggamé 2.42 - 17.5
33 frobvonts) | lekdrela™ 242 : 127
34 }—%ﬁfonts/ i’\el:?(gtzei:\llggamé 242 B 12.4
35 Tualete Ei‘é?éYSéamé 2.42 - 1.6

36 rebeonts) ey 2.42 - 21.2
37 Fel%aonts/ i':leigtzé\llggamé 2.42 B 176
38 fromvonts) | leichoor™ 242 : 175
| bk | tegiioana e |-

40 Kapnu telpa I'\éfgtzé‘l’géamé 2.5 - 16.1
41 Virtuve i’:‘ef;gtzé‘l’g;amé 2.5 - 13.0
42 Gaitenis I'\éigféYgéamé 2.5 - 17

43 Pieliekamais I’:‘efgtzé‘l’géamé 2.5 - 1.9

44 Istaba gﬁgtzé‘l’géamé 2.5 - 18.2
45 Istaba I“é‘f(gtzé‘l’géamé 2.5 - 18.0
46 Istaba gﬁgtzé‘(ggamé 2.5 - 18.0
47 Istaba I“éf(gtzgl’géamé 2.5 - 18.1
48 Gaitenis gigtz;\(géama 2.5 - 49.4
49 Istaba I"éﬁgtzé‘l’géamé 2.5 - 18.0
50 Istaba gﬁ‘s’tzé‘(ggamé 2.5 - 18.0
51 Istaba I’\éﬁgtzé‘l’ggamé 2.5 - 18.8
52 Istaba I':‘ef;‘sjtzé‘l’ggamé 2.5 - 18.0
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53 Istaba gﬁgtzé‘(ggamé 2.5 - 18.1
54 Istaba I“éf(gtzé‘l’ggamé 2.5 - 183
55 Istaba gigtz;\(géama 2.5 - 17.9
56 Istaba I"éﬁgtzé‘l’géamé 2.5 - 14.6
57 Gaitenis Ei‘étzéYSéamé 2.5 - 2.6

58 tS:Ii[;\;niechas yeeigtzei:\llggamé 25 _ 3.3

59 Mazgatava I':‘ef;‘sjtzé‘l’ggamé 2.5 - 125
60 Tualete I’\éfgtzé‘l’géama 2.5 - 12.8
61 Gaitenis .’iiitzéYSéama 2.5 - 6.9

62 Balkons gﬁgfg‘éojamé - - 6.0

63 Kapnu telpa i'iigtzé‘(é’iamé 2.5 - 16.1
64 Virtuve I'\éf;gtzé‘l’géamé 2.5 - 126
65 Gaitenis ya?(gtzé‘(ggamé 2.5 - 1.7

66 Pieliekamais gﬁgtzé‘l’ggamé 2.5 - 1.9

67 Istaba I“éf(gtzé‘l’ggamé 2.5 - 17.7
68 Istaba gﬁ‘s’tzé‘(ggamé 2.5 - 18.0
69 Istaba I"éﬁgtzé‘l’ggamé 2.5 - 17.7
70 Istaba Ei‘é?éYSéamé 2.5 - 18.1
71 Istaba I’iﬁgtzé‘l’géamé 2.5 - 17.8
72 Gaitenis gﬁ‘s’tzé‘(ggamé 2.5 - 55.7
73 Istaba I’\éfgtzé‘l’géama 2.5 - 18.0
74 Istaba giggéYggamé 2.5 - 18.0
75 Istaba I'\éfgtzé‘l’géamé 2.5 - 18.2
76 Istaba .“éigtzéYSéamé 2.5 - 18.0
77 Istaba I'\éigféYgéamé 2.5 - 18.2
78 Istaba i’:‘e‘f(gtzé‘l’ggamé 2.5 - 17.9
79 Istaba gﬁgtzé‘l’géamé 2.5 - 183
80 Istaba i’\é‘f(‘gtzé‘l’ggamé 2.5 - 17.7
81 Istaba gﬁgtzé‘(ggamé 2.5 - 17.1
82 tSéﬂli[?;niecibas iNe?(céltzei:\I/pc))gamé 2.5 _ 3.1

83 Mazgatava gigtz;\(géama 2.5 - 12.3
84 Tualete i"éﬁgtzé‘l’ggamé 2.5 - 125
85 Gaitenis gﬁ‘s’tzé‘(ggamé 2.5 - 6.9

86 Balkons gﬁgfg‘gojamé - - 6.0

87 Kapnu telpa i':‘ef;gtzé‘l’g;ama 2.5 - 15.7
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88 Tualete gﬁgtzé‘(ggamé 2.5 - 12.1
89 Gaitenis I“éf(gtzé‘l’ggamé 2.5 - 7.0

90 Mazgatava gigtz;\(géama 2.5 - 12.2
91 tS;i[;\;niechas i’\el:?(gtzei:\llggamé 2.5 _ 3.3

92 Istaba Ei‘étzéYSéamé 2.5 - 17.8
93 Istaba I’iﬁgtzé‘l’ggamé 2.5 - 17.7
94 Istaba I':‘ef;‘sjtzé‘l’ggamé 2.5 - 18.1
95 Istaba I’\éfgtzé‘l’géama 2.5 - 18.2
9% Istaba .’iiitzéYSéama 2.5 - 18.3
97 Istaba I'\éfgtzé‘l’géamé 2.5 - 18.0
98 Istaba i’:‘a‘f(gtzé‘l’ggamé 2.5 - 18.3
99 Istaba I'\éf;gtzé‘l’géamé 2.5 - 18.2
100 Istaba ir\éigtz;\(ggama 2.5 - 18.3
101 Istaba gﬁgtzé‘l’ggamé 2.5 - 18.2
102 Istaba i“éf(‘gtzé‘l’ggamé 2.5 - 18.3
103 Istaba gﬁ‘s’tzé‘(ggamé 2.5 - 183
104 Istaba I"éﬁgtzé‘l’ggamé 2.5 - 18.4
105 Istaba Ei‘é?éYSéamé 2.5 - 18.2
106 Istaba I’iﬁgtzé‘l’géamé 2.5 - 183
107 Istaba gﬁ‘s’tzé‘(ggamé 2.5 - 18.2
108 Istaba I’\éfgtzé‘l’géama 2.5 - 17.7
109 Istaba giggéYggamé 2.5 - 176
110 tSealiF;\;niechas gigtzé\(ggamé 2.5 _ 3.3

111 Mazgatava i’:‘ef;gtzé‘l’g;amé 2.5 - 12.1
112 Tualete I'\éigféYgéamé 2.5 - 12.1
113 Gaitenis ﬁf}g@(giamé 2.5 - 6.9

114 Kapnu telpa gﬁgtzé‘l’géamé 25 - 16.6
115 Virtuve i"é‘f(‘gtzé‘l’ggamé 2.5 - 12.4
116 Gaitenis gﬁgtzé‘(ggamé 2.5 - 1.8

117 Pieliekamais I“éf(gtzgl’géamé 2.5 - 2.0

118 Istaba gigtz;\(géama 2.5 - 17.8
119 Istaba I"éﬁgtzé‘l’géamé 2.5 - 18.0
120 Istaba gﬁ‘s’tzé‘(ggamé 2.5 - 17.8
121 Istaba I’\éﬁgtzé‘l’ggamé 2.5 - 17.9
122 Atpiitas telpa I':‘ef;‘sjtzé‘l’ggamé 2.5 - 36.1
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123 Istaba gﬁgtzé‘(ggamé 2.5 - 17.8
124 Istaba I“éf(gtzé‘l’géamé 2.5 - 17.9
125 Istaba gigtz;\(géama 2.5 - 17.8
126 Istaba I"éﬁgtzé‘l’géamé 2.5 - 17.8
127 Virtuve Ei‘étzéYSéamé 2.5 - 12.1
128 Pieliekamais i’iﬁgtzé‘l’ggamé 2.5 - 2.1
129 Gaitenis I':‘ef;‘sjtzé‘l’ggamé 2.5 - 17
130 Gaitenis I’\éfgtzé‘l’géamé 2.5 - 111.4
131 Balkons gggfg‘éol'amé - - 6.0
132 Balkons gﬁgfg‘éojamé - - 6.0
133 Kapnu telpa i’:‘aigtzé\(ggamé 2.5 - 15.7
134 Tualete I'\éf;gtzé‘l’géamé 2.5 - 12.2
135 Gaitenis I’\é‘f(gtzé‘l’géamé 2.5 - 7.0
136 Mazgatava gﬁgtzé‘l’ggamé 2.5 - 12.0
137 tS;?;niechas il\é?(gtz;\llggamé 2.5 _ 3.3
138 Istaba gﬁ‘s’tzé‘(ggamé 2.5 - 17.8
139 Istaba I"éﬁgtzé‘l’ggamé 2.5 - 17.7
140 Istaba Ei‘é?éYSéamé 2.5 - 18.1
141 Istaba I’\é?(gtzé‘l’géamé 2.5 - 18.4
142 Istaba Eﬁ?ﬁéYSéama 2.5 - 18.2
143 Istaba I’\éfgtzé‘l’géama 2.5 - 18.2
144 Istaba giggéYggamé 2.5 - 183
145 Istaba I'\éfgtzé‘l’géamé 2.5 - 18.3
146 Istaba .“éigtzéYSéamé 2.5 - 18.4
147 Istaba I'\éigféYgéamé 2.5 - 18.2
148 Istaba I’:‘efgtzé‘l’ggamé 2.5 - 183
149 Istaba gﬁgtzé‘l’géamé 2.5 - 18.4
150 Istaba I“é‘f(gtzé‘l’géamé 2.5 - 18.2
151 Istaba gﬁgtzé‘(ggamé 2.5 - 183
152 Istaba I“éf(gtzgl’ggamé 2.5 - 18.4
153 Istaba gigtz;\(géama 2.5 - 18.2
154 Istaba I"éﬁgtzé‘l’géamé 2.5 - 17.7
155 Istaba gﬁ‘s’tzé‘(ggamé 2.5 - 17.4
156 tS;i[;\;niechas il;l%ggggamé 25 _ 35
157 Mazgatava ﬁi‘éﬁéﬁ?mé 2.5 - 125
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158 Tualete gﬁgtzé‘(ggamé 5 2.5 - 12.3
159 Gaitenis I“éf(gtzé‘l’ggamé 5 2.5 - 6.7
160 Kapnu telpa gigtz;\(géama 5 25 - 15.8
161 Virtuve i"éﬁgtzé‘l’ggamé 5 2.5 - 12.7
162 Gaitenis Ei‘étzéYSéamé 5 2.5 - 1.8
163 Pieliekamais i’iﬁgtzé‘l’ggamé 5 2.5 - 2.0
164 Istaba i'i?;‘é%éYSiamé 5 2.5 - 17.7
165 Istaba I’\éfgtzé‘l’géama 5 2.5 - 17.9
166 Istaba .’iiitzéYSéama 5 2.5 - 18.0
167 Istaba I'\éfgtzé‘l’géamé 5 2.5 - 17.9
168 Istaba i’:‘a‘f(gtzé‘l’ggamé 5 2.5 - 17.8
169 Istaba I'\éf;gtzé‘l’géamé 5 2.5 - 17.6
170 Istaba I’\é‘f(gtzé‘l’géamé 5 2.5 - 176
171 Istaba gﬁgtzé‘l’ggamé 5 2.5 - 17.8
172 Istaba I“éf(gtzé‘l’géamé 5 2.5 - 17.7
173 Istaba gﬁ‘s’tzé‘(ggamé 5 2.5 - 17.8
174 Virtuve i"éﬁgtzé‘l’g;amé 5 2.5 - 12,5
175 Pieliekamais ﬁi‘étzéYSéamé 5 2.5 - 2.0
176 Gaitenis I’iﬁgtzé‘l’géamé 5 2.5 - 1.8
177 Gaitenis gﬁ‘s’tzé‘(ggamé 5 2.5 - 113.1
178 Balkons g‘ﬁgfg‘gojama 5 - - 6.0
179 Balkons g&gfg‘é@amé 5 - - 6.0
180 Kapnu telpa I'\éfgtzé‘l’géamé 1 2.45 - 7.3
181 Gaitenis .“éigtzéYSéamé -1 2.45 - 2.5
182 Tualete I'\éigféYgéamé -1 2.45 - 17
183 Dugas telpa i’:‘e‘f(gtzé‘l’ggamé 1 2.45 - 28.8
184 Dugas telpa gﬁgtzé‘l’géamé 1 2.45 - 324
185 ?j?;niecibas i’\é(le(gtzfa\llggamé 1 2.45 _ 8.7
186 Gaitenis gﬁgtzé‘(ggamé -1 2.45 - 47
187 fg};‘;”ieﬂbas i"éf(gtzé‘l’ggamé -1 2.45 - 20.4
188 ts(;g‘;”‘edbas gigtz;\(géama -1 2.45 - 34.3
189 tsgg‘;”iedbas i"éﬁgtzé‘l’ggamé 1 2.45 - 17.4
190 Itfélegatrosadales il:leigtz(ie\llggamé 1 2.45 _ 15.6
191 Siltummezgls i’iﬁgtzé‘l’ggamé -1 2.45 - 32.5
192 fg’lgg”‘edbas I':‘ef;‘sjtzé‘l’ggamé -1 2.45 - 32.7
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Saimniecibas Nedzivojama | _ . . .
193 telpa iekételpa 1 2.45 14.1
Yo o Nedzivojama | _ _ _ _
194 Zavetava iek&telpa 1 2.45 17.6
Velas Nedzivojama | _ _ _ _
195 mazgatava iekstelpa 1 245 329
- Nedzivojama | _ _ _ _
196 Suknu telpa iek&telpa 1 2.45 15.7
P Nedzivojama | _ . . .
197 Gaitenis iekételpa 1 2.45 62.7
01000470010001002 -
Kadastrala vertiba (EUR): 166048
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projekteta kadastrala véertiba (EUR):

01.07.2019.)

328700 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Macibu telpas

LietoSanas veids:

1263 - Izglitibas iestazu telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2
Telpu skaits: 36
Kadastralas uzmérisanas datums: 11.07.2002

gads(-i):

Telpu grupas ekspluatacija pienem3anas

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 784.4
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 784.4
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 772.4
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 12
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):
Telpas
Telpas - T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
't":lg't:"s Nosaukums zg:g:s Stavs I(\nl.:gstums augstums | augstums al(:t:\l:a) pienem3anas
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Gaitenis :\éekgtzgl/g;ama 2 2.5 - - 50.3 -
2 Gérbtuve :\éekgtzé‘l’ggama 2 2.5 - - 17.7 -
3 Kabinets :\éekgtzgl’ggama 2 2.5 - - 17.8 -
4 Auditorija :\éekgtzé‘l’g;ama 2 2.5 - - 37.0 -
5 Auditorija :\éekgg‘l’g;ama 2 2.5 - - 37.0 -
6 Auditorija :\éek‘sjtzé‘l’gfma 2 2.5 - - 36.8 -
7 Aktu zale !\éekgg‘l’ggamé 2 2.5 - - 87.2 -
8 Auditorija :\éekgtzé‘l’ggama 2 2.5 - - 37.1 -
P Nedzivojama _ _ _
9 Biblioteka iekételpa 2 2.5 17.8
Skolotaju Nedzivojama _ _ _
10 istaba iekstelpa 2 2.5 18.0
11 Paligtelpa :\éek‘gtzé‘l’ggama 2 2.5 - - 17.1 -
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12 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggama 2.5 - - 3.3 -

13 Priekételpa :\éekgtzgl/%ama 2.5 - - 3.5 -

14 Dugas telpa :\éekgtzé‘l’ggama 2.31 - - 3.7 -

15 Tualete :\éekgtzgl’g;ama 2.5 - - 123 -

16 Tualete :\éek‘sjtzé‘l’ggama 2.5 - - 12.3 -
Nedzivojama _ _ _ _

17 Balkons drtelpa 6.0

18 Balkons Nedzivojama - - - 6.0 -
artelpa :

19 Tualete :\éekg,fé‘l’ggama 2.5 - - 3.4 -

20 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggama 2.5 - - 57.1 -

21 Auditorija :\éek‘gtzé‘l’ggama 2.5 - - 36.2 -

22 Auditorija :\éekgtzgl’gfma 2.5 - - 36.8 -

23 Auditorija :\éekgtzé‘l’ggama 25 - - 36.8 -

24 Auditorija :\éekgtzgl’gglama 2.5 - - 36.8 -

25 Auditorija :\éekgtzé‘l’ggama 2.5 - - 18.1 -

26 Auditorija :\éekgtzgl/géama 2.5 - - 18.1 -

27 Auditorija :\éekgtzé‘l’ggama 2.5 - - 36.7 -

28 Auditorija :\éekgtzg{ggama 2.5 - - 36.4 -

29 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’g;ama 2.34 - - 3.0 -

30 Gérbtuve :\éekgg‘l’g;ama 2.42 - ; 2.1 ;

31 Dusas telpa :\éekgtz;\llggamé 2.5 - - 1.3 -

32 Atputas telpa :\éekg@(ggamé 2.5 - - 9.2 -

33 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggama 2.5 - - 35 -

34 Paligtelpa :\éekggé‘l’ggama 2.5 - - 12.4 -

35 Priekételpa :\éekgtzé‘l’ggama 2.5 - - 3.4 -

36 Paligtelpa :\éek‘gtzé‘l’ggama 25 - - 12.2 -

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteikSanas veids (ja

ir) tads ir)

Apkure. Centralizéta

Auksta Udens apgade

Citi.,d ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars

Citi, iepriek$ neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Karsta tdens apgade

01000470010001901 -

Kadastrala vértiba (EUR): 18861

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vértiba (EUR): (3){33762(8%: )kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
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Nosaukums: KoplietoSanas telpas

LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 6
13.06.2001

Kadastralas uzmérisanas datums:

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 89.1
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 89.1
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 89.1
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas R T = em
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
'l:l;m‘:lrs Nosaukums zg:dp:s Stavs (A:Sstums augstums | augstums ZI:’t:'I:a) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
1 Véjtveris Kopietosanas | 4 2.42 - . 4.4 -
2 Vestibils I'g’kg't'gltg:a"as 1 2.42 - - 37.9 -
3 Kapnu telpa I';?(F;'t'gltgasa”as 1 2.42 - - 12.6 -
4 Vajtveris I'gl’g't'gltg:a”as 1 2.42 - - 2.8 -
5 Kapnu telpa I'é?(g't'gtgasa”as 2 2.5 - - 15.9 -
6 Kapnu telpa i'gl’(%'tiglt;’:a“as 3 2.5 - - 15.5 -
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Buvtilpums - 13712.0 kub.m. - -

Apbaves laukums _ 947.1 apbives laukuma

kv.m.
Buves konstruktivie elementi
. - .. Ekspluatacija fodad
.= Konstrukcijas Ekspluatacijas H < Nolietojums
Nosaukums Materials veids uzsakZanas gads plene|_1_15anas (%)
gads(-i)
: Dzelzsbetona, R R

Pamati betona bloki 1969 20
Sienas (vertikala Cits neklasificéts _ _
konstrukcija) materials 1969 30

Betona, ,
Parsegumi dzelzsbetona, kiegelu | - 1969 - 30

mura velves

Cits neklasificéets
Jumta segums materials - 1969 - 70

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads

Apkure. Centralizéta
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Auksta Udens apgade

g_i(tji,_ ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Gazes apgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

Karsta tdens apgade

Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 04.03.2024 -
Rigas pilsétas zemesgramata 05.08.2003 -
Dokumenti
Dokumenta veids ‘Ig{gﬁgas Izdo$anas nr. Izdevéjiestade

. ) PIP-08-2437- Rigas domes Pasvaldibas
Cita veida dokuments 18.02.2008 nd/05-02/047-0002 | ienémumu parvalde
Zemesgramatas akts (vesturiskais) 15.06.2004 - Zemesgramatu nodala
Uzzina valsts un pasvaldibas ipasuma registrésanai 12.03.2003 1-17/248 Ir_nRinIégrliijt;bas un Zinatnes
Cita veida dokuments 25.10.2002 2053 gégpfrt'gmﬁisﬁnansu
Ministru kabineta rikojums 12.12.2001 598 LR Ministru kabinets
Zemes robezu plans méroga 1:1000 24.10.2001 - g}zﬁ{}l;lsEg'STAMO IPASUMU
Zemes komisijas izzina 18.07.2001 1281 E;gn?issig’;'s‘étas zemes
Arhiva izzina par stavokli uz 20.07.1940. 07.05.2001 5-1P-3194 Latvijas valsts Vestures
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas " :
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts zemes | 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas
dienestam un pasvaldibam ]

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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